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Bausachen-Nummer F-2-H-2025
BS-Nr. vor 01.01.2023

Planart Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Bébrach
Kommune
Grundstiick(e) Gemarkung Bébrach Flurnummer(n) 0/0

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme als Triiger offentlicher Belange

2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen:
2. Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands:
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3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abw&gung nicht
liberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

Die Ricknahme von nicht erwerbbaren Wohnbauflachen wird begriifdt.

Mit den Standorten und der Entwicklung neuer Wohnbauflachen im Bereich von ,, Pfarracker- Nord“,
«Drachselsebene Nordost “ und ,MI St. ~Wolfgang —Weg"“ besteht Einversténdnis.

Ein Bedarf an neuen Wohnbauflachen wurde nach Berticksichtigung der zurlickgenommenen
Wohnbauflachen nachvollziehbar nachgewiesen und wird vor diesem Hintergrund als angemessen
gesehen.

Die Siedlung Oberauerkiel wird im neuen Flachennutzungsplan als MD dargestellt.

Bei den Flachen im Sidosten und Norden handelt es sich nicht um , Liicken* sondern es handelt
sich um Auflenbereichsflachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Ausweisung als ,MD* jedoch noch kein Baurecht
entsteht, sondern es sich weiterhin, insbesondere bei der Flache im Stidosten; um ein

AuRenbereichsgrundstiick handelt.

Bei einer geplanten Bebauung dieses Grundstlicks miisste erst gepriift werden, in wieweit mit einer
Satzung Baurecht herbeigefiihrt werden kénnte.

Durch die Uberbauung des Weges (FINr 1008/0, Eigentiimer der Freistaat Bayern) entsteht durch
die Ausweisung als ,MD" ebenfalls kein zusatzliches Baurecht.

Insbesondere erscheint es nicht nachvollziehbar warum ein bestehender Fischteich in die MD-
Flache mit einbezogen werden soll.

Die MD- Flache ist auf die noérdlichen Geb&udekanten (Oberauerkiel 5 und 18) zuriickzunehmen,
weil es sich um reine Auf3enbereichsgrundstiicke handelt, die auch durch eine Satzung nicht

bebaubar werden wiirden. )
Es wird angeraten, die durch den Uberbau entstandenen ungeordneten Grundstiicksverhaltnisse

zu regeln.
Eine Riicknahme der Gemeinbedarfsflache nérdlich der Grundschule wird ebenfalls beflirwortet.

Die Ausweisung der bisherigen ,Griinfliche fiir den Gemeinbedarf" (Sportplatz) als ,SO Camping*
wird ebenfalls begriift, weil die brachliegende Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt wird, die sich
an diesem Standort anbietet, da durch die starke Vorbelastung durch Larm jegliche andere Nutzung
schwierig ist.

Durch Deckblatt nur 21 zum alten Flachennutzungsplan wurde das ,GE Sidost" bereits als

Gewerbeflache ausgewiesen.
Zum Deckblatt 21 wurde eine Bedarfsanalyse und Alternativen- Betrachtung fiir die Ausweisung des

+GE Siidost" erarbeitet.
Im neuen Flachennutzungsplan soll das Gewerbegebiet ,Silidost" durch das Gewerbegebiet

Sudwest" erweitert werden.

Diese Alternativen-Betrachtung soll fiir die Erweiterung der Gewerbefliche zum Bestandteil der
Begriindung des neuen Flachennutzungsplans gemacht werden.

Der Bedarf scheint mittelfristig vorhanden zu sein, es wird jedoch eine Entwicklung der
|Gewerbeﬂéchen in Bauabschnitten angeraten.

|Rechtsgrundlagen
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Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Mit freundlichen GriRen

Morgenstern



