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T ANLASS




WAS IST EIN INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT?

Die kurz — langfristige Entwicklung der Gemeinde B&brach soll in Abstimmung mit den Birgerinnen und
Burgern erfolgen: Gemeinsam wird das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fur die Gemeinde
Bobrach erarbeitet, welches als zukinftiges Leit- und Steuerungsinstrument fur die Verwaltung und die

Politik dienen soll.

In einem ISEK werden die verschiedenen relevanten Aspekte der Gemeindeentwicklung in einer
ganzheitlichen  Betrachtung  zusammengefiihrt und in  strategischen  Zielaussagen  sowie
Projektschwerpunkten fur die zuktnftige Entwicklung gebtindelt. Als strategische und planerische Grundlage
der Entwicklung soll ein Ortsentwicklungskonzept fur Bobrach realisiert werden, um fur aktuelle

Herausforderungen leistungsfahige Strategien zu entwickeln.

Dabei wird das Gemeindegebiet mit all ihren Aspekten in den Blick genommen: von der Nutzung eines
bestimmten Platzes, Uber die verkehrliche Anbindung, bis hin zu demographischen Herausforderungen,
beinhaltet ein ISEK einen integrierten Rundumblick auf alle Chancen und Problemlagen einer Stadt. Am
Ende dieses Prozesses steht eine Vision, ein Leitbild, welches als Rahmen und Zielrichtung fur die kinftige
Entwicklung der Bayerwaldgemeinde wirken soll. Der gesamte Prozess erfolgt unter Beteiligung der

Bevolkerung in verschiedenen Formaten.

In einem Stadtentwicklungskonzept wird ein Vorgehen aufgezeigt, worin Prognosedaten und
Programmvorgaben zu politischen Handlungsfeldern formuliert werden. Aufgrund der Komplexitat eines
Stadtgefiiges konnen jedoch nicht alle Bereiche abgedeckt werden, vielmehr werden schwerpunktmaBig

Aufgaben und Handlungsprioritadten gesetzt.

D.h. durch Stadtentwicklungskonzepte versuchen Kommunen, aktuelle und absehbare Probleme
anzugehen und zukunftige Entwicklungsmoglichkeiten aufzuzeigen, z.B. in einem Szenario fur die
Wohnungsmarktentwicklung aufgrund des demographischen Wandels und der damit einhergehenden

zunehmenden Differenzierung der Lebensformen und Haushaltstypen.

Grunde fur den Einsatz von Leitbildern in der Stadtentwicklung sind die gednderten Rahmenbedingungen,
u.a. die Globalisierung, die ¢kologische Krise und der Klimawandel, der politische Umbruch in Europa, der
okonomische Strukturwandel, der soziale Wandel durch die demographische Entwicklung und der kulturelle
Wandel u.a. durch neue Medien. Stadtebauliche Leitbilder und Stadtentwicklungskonzepte, die auf den

Entwicklungsprozess einer gesamten Gemeinde, ricken immer mehr in das Interesse der Offentlichkeit.



Ein ISEK . ..

e Dbesteht aus einer Analyse der gegenwartigen Situation, einem erarbeiteten Katalog von
Handlungsbedarfen und UmsetzungsmafBnahmen.

e zeigt diese Problembereiche fur einen konkreten Teilraum auf und bearbeitet sie
ergebnisorientiert.

e Dberlcksichtigt dabei regionale und gesamtstadtische Rahmenbedingungen.

e Dbeinhaltet ein Ubergeordnetes Leitbild, eine Vision, dartber, wie sich die Stadt in den kommenden
Jahren entwickeln sollte.

e schafft konkrete, langfristig wirksame und abgestimmte Losungen fir eine Vielzahl von
Herausforderungen und Aufgabengebieten wie beispielsweise stadtebauliche, funktionale oder
sozialraumliche Defizite und Anpassungserfordernisse.

e wird unter Einbindung der lokalen Bevolkerung mit verschiedenen Beteiligungsformaten
entwickelt.

e Verbesserung der Lebensqualitat fur die Bewohnerinnen und Bewohner durch die Schaffung
attraktiver und lebenswerter Stadt- und Quartiersstrukturen.

Zukunftige Anderungen sollten im ISEK immer wieder angepasst und fortgeschrieben werden. Ein
lebendiges ISEK kann und muss auch immer aktualisiert werden, da der Entwicklungsprozess niemals

komplett abgeschlossen sein wird. Wichtig ist die Perspektive, aber auch die Retrospektive.

Im ISEK der Gemeinde Bobrach wird unter anderem der Dorfpark mit rdumlicher Anbindung an das
Rathausumfeld, den Kirchplatz sowie in Richtung des best. Sportgelandes mit dem Thema Entwicklung und
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Gestaltung sowie die Innenentwicklung im Prozess , Innen statt Auen “im Fokus stehen. Der Dorfpark in
raumlichen Kontext mit dem Rathaus kommt zur Zeit seiner eigentlichen Funktion als Mittelpunkt eines
Ortes nicht nach. Ein zuséatzlicher Schwerpunkt im neu zu erstellendem ISEK ist die Verbesserung und
Aufwertung der einzelnen ZufahrtsstraBen aus samtlichen Himmelsrichtungen zum geplanten Zentrum

Dorfpark/ Rathaus/ Kirchplatz / Best. Sportgelande.

Die Rolle der geplanten Aufwertung des Dorfparks wird die des Treffpunktes fur Einheimische und Touristen,

Ort fur Veranstaltungen, des Zusammenkommens und Informierens etc. von Bdbrach sein.

Das ISEK beschaftigt sich wie bereits erwahnt mit der Aktivierung und Reaktivierung der vorhandenen
Potenziale im Umfeld des Dorfparks. Diese sind vor allem die historische Bebauung, die Ausblicke vom
Dorfpark in die Umgebung, die bereits vorhandenen FuBwege. , Innen statt AuBen “ ist der Name fur die
Entwicklung des Dorfparks mit Umfeld in Richtung Rathaus und best. Sportgelande als Wohnstandort fir

Jung und Alt, auch in gemeinsamen Wohnformen.

Ein besonderes Augenmerk wird dabei unter Bertcksichtigung des typischen Ortscharakters, vorrangig auf
die Innenentwicklung, Beseitigung von Leerstanden und Nachverdichtung gelegt. In Bébrach soll zukinftig
die Innenentwicklung Vorrang gegendber allen anderen Entwicklungen haben. Dies ist auch Voraussetzung

u

fur angestrebte Forderungen aus dem Programm , Innen statt Auf3en



Hierbei sollen zur Reaktivierung insbesondere stadtebauliche Ankerprojekte gesetzt werden, um Bauland,
Investoren und neue Mitburger zu gewinnen. Zudem wird Wert daraufgelegt, Konzepte fir die Aktivierung

sowohl im kleinem als auch im groBen Mal3stab zu erstellen.

In dem Zusammenhang soll der Fokus auch auf die speziellen Anforderungen fir Bobrach als attraktiver
Wohnort zwischen der Tourismusgemeinde Bodenmais und dem Industriestandort Teisnach gelegt werden.
Ebenso ist auch eine Reaktivierung eines gewissen Tourismuspotentials angedacht. Dazu kénnen sinnvolle
Wohnkonzepte entwickelt werden, wie z.B. Wohnen Alt und Jung, verringerte Mieten fur jingere Bewohner
im Ortskern mit dadurch gleichzeitiger bedingter Belebung, verdichtetes Bauen mit kleinen Reihenh&usern

sowie einer Hofhausbebauung in 2. Reihe.

AuBerdem wird auf eine fraktionsubergreifende Diskussion und Kommunikation der langfristigen Ziele des

Ortes und der erforderlichen Schritte zu deren Erreichen Wert gelegt.

Ziel der Gemeinde Bobrach sollte es sein, das Ortsentwicklungskonzept weiterhin als Entscheidungs-,
Handlungs-, und Bewertungsgrundlage fur die Ortsentwicklung einzusetzen. Neben der Dokumentation
der MaBnahmen und Projekte soll auch die erforderliche inhaltliche und organisatorische Implementierung,

sowie der Prozess der Evaluierung und Weiterentwicklung beschrieben werden.

Dies ermoglicht es, den mehrjahrigen Prozess der Umsetzung entsprechend zielgerichtet im Sinne des
Gesamtkonzepts zu absolvieren. Gleichzeitig lassen sich auch situativ neu aufkommende MalBnahmen und
Projekte anhand des Konzeptes hinsichtlich ihrer Zielkonformitat beurteilen und kénnen ggf. unterstutzt

oder unterbunden werden.

AUFSTELLUNG DES ISEK

In Bobrach soll die Innenentwicklung Vorrang gegenuber allen anderen Entwicklungen haben. Dies ist auch

"

Voraussetzung fur angestrebte Férderungen aus dem Programm , Innen statt AuBen

Der Dorfpark im Zusammenhang mit dem Rathaus — und Kirchenumfeld soll sich als attraktiven Wohn- und
Arbeitsort fur junge Menschen, Familien und Seniorlnnen sowie fir Menschen mit verschiedenen
Lebensstilen entwickeln, ein gemeinsam nutzbarer, attraktiver Freiraum fur Einheimische und Gaste
entstehen. Mdglichst eng beieinanderliegende Zentrumsfunktionen bewirken eine Nutzungsverdichtung
und erhohen die Frequenz im Quartier. Freiflachen und Grunflachen entstehen bzw. sollen dauerhaft
gepflegt und als Natur- oder Erholungsflachen genutzt werden kénnen.

Nachverdichtung und Revitalisierung von Bestandsbauten fur z.B. Gastronomie, Wohnen, neue
Arbeitswelten etc. wird als entscheidender Baustein fur eine nachhaltige und fullende Entwicklung
betrachtet. Ausblicke und Sichtachsen, z.B. Richtung Arber werden als wertvolle Bereicherung gesehen und



werden angemessen gestaltet und freigehalten. Themenwege im Ortsgebiet schaffen einen Anschluss an
die Naturwanderwege in der ndheren Umgebung.

Ein Leerstandskataster mit Erfassung aller leerstehenden Gebdude, aller unbebauten Grundstucke (mit
Baurecht) und aller teilbebauten Grundstiicke sowie aller im Flachennutzungsplan ausgewiesenen, bisher
aber noch nicht mit Bebauungsplan Uberplanten oder gar bebauten Flachen wird erstellt.

Bobrach fordert und fordert die Burgerbeteiligung im Laufe des gesamten Prozesses , Innen statt AuBen “,
legt Wert auf eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit und installiert eine Strategiegruppe zum
kontinuierlichen Vorantreiben der Innenentwicklung. Fur Leuchtturmprojekte werden zur Qualitatssicherung

Architekturwettbewerbe geplant.

Aus diesen einzelnen Punkten werden die fur die Folgejahre geplanten MaBnahmen festgelegt und zeitlich

sowie mit Kosten hinterlegt angedacht. 4 Schwerpunkte haben sich dabei herauskristallisiert:

1. Nutzungen verdichten, z.B. vorhandene dérfliche Funktionen transferieren, Junges Wohnen und
Familien ins Dorf holen, neue Funktionen schaffen und ermoglichen, Chancen gestalten

2. FuBwegenetz attraktiver gestalten, z.B. durch klare Wegefuhrung, Willkkommen heil3en, Ausblicke
zelebrieren, Abwechslung erzeugen, Atmosphére bieten, Highlights darstellen

3. Dorfpark, Umfeld Rathaus mit Verbindung zum Kirchplatz und Anbindung an Sportgelande gestalten —
Dorfpark als Treffpunkt, z.B. durch Verkehr umorganisieren, Bodenbelag differenzieren,

Beleuchtungskonzept entwickeln, Begriinung nutzbar gestalten, Nutzungen, Méblierung

4. Fortlaufend Einbindung und Beteiligung der Bevolkerung im laufenden Prozess
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2 GRUNDLAGEN
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REGIONALPLAN 12 DONAU-WALD UND LEP 2023

Bobrach ist im Regionalplan 12 ohne Bezeichnung , Zentrum “ als Ort im landlichen Teilraum beschrieben,
dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll. Es liegt nordlich der zentralen
Entwicklungsachse entlang der B11/B85 im Landkreis Regen. Im LEP 2023 ist Bobrach ebenfalls als Ort im
allgemeinen landlichen Raum sowie als Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf beschrieben.

Die Gemeinde Bobrach liegt 10 km stdlich der Spitze des hochsten Berges im Bayerischen Wald, des 1456
m hohen Arbers, in 576 m Hoéhe 4.d.M. auf einer Flache von 27,57 gkm und setzt sich aus 7 Dorfern, 10
Weilern und 12 Eindden, also 29 Ortsteilen, zusammen. Boébrach gehért zum Landkreis Regen (ehemals
Viechtach), Niederbayern.
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LAGE IM RAUM

Bobrach befindet sich im Kreisgebiet von Regen, dem 6stlichsten Teil des Regierungsbezirks Niederbayern
und grenzt an den Regierungsbezirk Oberpfalz und an das Nachbarland Tschechien. Die néachste
erreichbaren Mittelzentren sind in ca. 15 km Entfernung Regen und Viechtach, das nachste erreichbare

Oberzentrum ist Deggendorf-Plattling in ca. 30 km Entfernung.
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Bobrach gehort mit 2.582 ha zu den flachenméaBigen mittlernen Gemeinden des Landkreises. Das
Gemeindegebiet ist zu einem groBeren Teil unbesiedelt, nur der Hauptort Bébrach weist geschlossene
Bebauung auf. Dieser bildet nach GroéBe und Ausstattung eindeutig den Gemeindemittelpunkt und
Siedlungsschwerpunkt. In den Rodungsstreifen entlang der GemeindeverbindungsstraBe Bobrach-Regen
auf den Hochflachen oberhalb des Schwarzen Regens und am Auerkieler Bach ist eine starke

Streubebauung vorhanden.



13 GEMEINDE BOBRACH ISEK

ERREICHBARKEIT

Bobrach ist Gber offentliche Buslinien zufriedenstellend an den offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Es
sind 2 Rufbuslinien mit Endziel Regen und Teisnach in Betrieb. In beiden Orten besteht eine
Zustiegsmoglichkeit zur Waldbahn. Ebenso besteht im Zwischenziel Bodenmais Anschluss an die Waldbahn
in Richtung Zwiesel. In Teisnach befindet sich ebenso ein Waldbahnbahnhof. Die Waldbahn erméglicht
stindlich die Fahrt an den ICE-Halt Plattling. In Richtung Zwiesel, Viechtach sowie Tschechien verkehren
ebenso Zuge, ab Bayerisch Eisenstein in Richtung Prag und Pilsen. Die Buslinien verbinden Boébrach mit den
umliegenden Gemeinden und Stadten.

Bobrach ist an das Uberértliche StraBennetz gut angeschlossen. Es liegt direkt an der StaatstraBe St 2136 in
Richtung Bodenmais bzw. Teisnach. Die Bundesstralen B 11/B85 befindet sich in ca. 6 km sud-westlicher
Richtung und verbindet Bébrach mit Deggendorf, von dort bestehen Autobahnverbindungen in Richtung

Munchen, Regensburg und Passau. Deggendorf ist in ca. 30 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
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1029
Erste urkundliche Erwdhnung unter dem Namen , Pebraha “ (Biberach)

12. Jhd.
Die Grafen von Bogen grinden die Kléster Oberalteich und Niederalteich sowie das Stift Windberg. Die

Besitzungen in Boébrach wurden Ihnen geschenkt oder Uberschrieben.

1280
,Pebrach “ wird als Sitz eines Schergengerichts benannt.

13. Jhd.

Die Bevolkerung lebt von Landwirtschaft und Perlenfischerei.

1351
Bobrach findet als Sitz einer Pfarrei mit Pfarrkirche urkundliche Erwahnung.

1750

Es entsteht die erste Schule.

1910
Verschiedene Schuljahrgange werden in Privathdusern unterrichtet, da die Gemeinde nicht die Mittel zur
Errichtung eines zweckmaBigen Schulgebaudes hat.

1918
Die Entwicklung der Gemeinde kommt durch Geldentwertung, Absatzschwierigkeiten und grofe

Arbeitslosigkeit fast zum Stillstand. Die landwirtschaftlichen Betriebe geraten in Verschuldung.

1933
Die Arbeitslosigkeit verwandelt sich in Vollbeschaftigung. Die landwirtschaftlichen Betriebe werden durch
staatliche Mittel entschuldet.

1936-40

Es entstehen die obere Siedlung mit 7 Einfamilienhdusern und ein neues Schulgeb&ude.

1945

Einmarsch der alliierten Truppen am 24.04.1945. Tiefpunkt in der Entwicklung nach dem zweiten
Weltkrieg. Handel und Gewerbe sind lahmgelegt. Die Arbeitslosigkeit ist erschreckend groB. Die
Bevolkerungszahl erhoht sich schlagartig um 600 Heimatvertriebene. Die Wohnungsnot ist fast
unertraglich.

1948

Verbesserung der Lage: erste Anzeichen eines wirtschaftlichen Aufschwungs.
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1954

Beginn einer gunstigen Entwicklung als Fremdenverkehrsort. Die Voraussetzung daftr wird durch den
Neubau der zentralen Wasser- und Stromversorgung geschaffen. Durch Vermittlung eines Berliner
Reiseburos kommen die ersten Sommergaste nach Bébrach. Verlegung und Erweiterung des
Kriegerdenkmals.

1958
Verlegung des Friedhofes bei der Kirche an den stdlichen Ortsrand mit Neubau des Leichenhauses.

Verschonerung der Ortsmitte. Die Arbeitslosigkeit weicht der Vollbeschaftigung.

1959
Die OrtsdurchfahrtsstraBe wird verbreitert und mit einer Teerdecke versehen. Auch andere Stral3en

werden verbessert und erneuert.

1961

Rege Bautatigkeit in der Gemeinde: Bau von 10 Wohnhausern und einem Bungalowhotel.

Die Pfarrkirche wird abgerissen, um einem modernen und gerdumigen Gotteshaus Platz zu machen.

Vermietung von 500 Fremdenbetten: 33.458 Ubernachtungen

1962

Einweihung der neuen Pfarrkirche

1965
Neubau der Volksschule mit Gymnastikhalle und Sportplatz; Baubeginn der Entwasserungsanlage

1965-68

Weiterer Fortschritt in allen wirtschaftlichen, kommunalen und kulturellen Bereichen

1968
Bau des Rathauses

1975-76
Ausweisung von zwei neuen Baugebieten; Erstellung der restlichen Kanalisation mit Bau der Kléranlage

1978
Gemeindliche Gebietsneugliederung: Bobrach, Geiersthal und der Markt Teisnach schlieBen sich zu einer

Verwaltungsgemeinschaft zusammen.

1980
Entlassung aus der Verwaltungsgemeinschaft, Wiedererlangung der Selbststandigkeit

1984-85
Schaffung eines Sportgelandes; Neubau des Feuerwehrgeratehauses in Auerkiel
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1986-93
Neubau der Gemeindeverbindungsstral3e zur Kreisstadt Regen

1991-92
Bau der Ortsumgehung der StaatsstraBe 2136

1992
Die Einleitung des Flurbereinigungsverfahrens erméglicht in den folgenden Jahren den Bau zahlreicher
ErschlieBungsstraBen im AuBenbereich.

1993

Neugestaltung des Kinderspielplatzes; Ausweisung neuer Baugebiete

1993-96
Stédtebauliche Umgestaltung der Ortsmitte

1994-95

Schaffung eines Kurparks; Erweiterung des Friedhofes

1997-

Erneuerung der Wasserversorgung

1998

Neubau einer Wasseraufbereitungsanlage in Bébrach (Hochbehélter)

2004

ErschlieBung von zuséatzlichen Wassergewinnungsgebieten

2005

Errichtung eines 6ffentlichen Trinkwassernetzes in Auerkiel

2018
Erstmalige Ausweisung eines Gewerbegebietes

2018
Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in Bébrach

2020
Sanierung der Grundschule Bobrach

2020
Verbindung der Ortsteile Eck und Schrollhof durch Bau eines Gehweges



2021
Breitbandausbau

2021
Sanierung der gemeindlichen Kneippanlage

2021

Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes fir das Gesamtgemeindegebiet

2021

Erstmalige Errichtung eins Mobilfunkmastens in der Gemeinde Bobrach

2021
Rathaus der Gemeinde Bobrach erhalt das staatliche Pradikat , digitales Amt *

2022
Erstmalige Digitalisierung von gemeindlichen Leitungsnetzen

2022
Wiederaufnahme der Gemeinde Bobrach in das Bayerische Stadtebauférderprogramm

2022

Bau eines kombinierten Geh- und Radweges an der Bodenmaiser StraBe

2022

Die Gemeinde Bobrach erhélt den Vorsitz in der neu gegrindeten , ILE-Teisnachtal *

2023

Umgestaltung des sudlichen Friedhofsteiles
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Abbildungen aus Website Gemeinde Bobrach: Historische Ansichten von Bébrach


https://fotos.verwaltungsportal.de/seitengenerator/gross/historisches_bild_2.jpg
https://fotos.verwaltungsportal.de/seitengenerator/gross/historisches_bild_3.jpg
https://fotos.verwaltungsportal.de/seitengenerator/gross/historisches_bild_1.jpg
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Abbildung aus Bayernatlas: Historische Karte
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NUTZUNGSSTRUKTUR

{

WOHNNUTZUNG MISCHNUTZUNG GEMEINBEDARF
WOHNEN, GEWERBE SOZIAL, KIRCHLICH ETC.
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BAU- UND BODENDENKMALER
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Abbildung aus Bayernatlas: Denkmaler

Im geplanten Sanierungsgebiet ist ein denkmalgeschitztes Gebaude bzw. ein Bereich vorhanden. Es handelt
sich um das Kirchenumfeld und wird folgendermafen beschrieben:

Untertagige Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus
mit zugehodrigem aufgelassenem Friedhof in Bébrach, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw.
alteren Bauphasen.
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NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Bobrach ist in der Haupteinheit ,Regensenke " naturraumlich gegliedert.

Kilometer

Im Landschaftsrahmenplan wird das Gebiet der Gemeinde Bdbrach zum Erhalt von Bereichen mit
unverlarmten  Raumen  >30 gkm, kulturhistorischen  Einzelelementen sowie  naturkundlicher
Anziehungspunkte dargestellt, ebenso als Raum mit hoher Erholungswirksamkeit. Bobrach liegt im groBten
zusammenhangenden Naturparkverbund Bayern, welcher sich von Passau bis nach Bayreuth erstreckt. Der

Naturpark Bayerischer und Oberer Bayerischer Wald grenzen direkt an den Ort an.
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Bobrach ist dem Landschaftsbildraum Bébrach-Langdorfer Rucken mit der Nummer 3 zugeordnet.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Der Demographie-Spiegel des Landesamtes flr Statistik erwartet bis zum Jahre 2033 eine leicht
abnehmende Bevdlkerungszahl von ca. 1.540 Einwohnern. Im Jahr 2023 betrégt die Einwohnerzahl 1.590.
Die jungere Bevolkerung wird im Vergleich zum Jahr 2023 recht stabil bleiben, ebenso ergibt sich bei den
18-65-jahrigen ebenfalls keine deutlichen Ausschlage nach oben oder unten. Bei den Uber 65-jdhrigen
Einwohnern ist mit einer leichten Zunahme zu rechnen. Bobrach besitzt eine vergleichsweise éaltere
Bevolkerungsstruktur. Dies ist in den meisten landlichen Regionen der Fall, Orte werden alter und diverser.
Dieser Vorgang muss auch im Rahmen des ISEK betrachtet werden, das Thema Barrierefreiheit ist bei allen
zukinftigen MaBnahmen in den Vordergrund zu stellen.

Bobrach wird jedoch bis zum Jahre 2033 in der Entwicklung des Durchschnittsalters unterhalb des Landkreis
Regens und auch des Bezirks Niederbayern sein. Das ist als gltcklicher Umstand fur Bobrach und entspricht
in der Regel nicht dem Zustand umliegender vergleichbarer Gemeinden.
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Datenblatt 09 276 118 Bobrach

davon im Alter van ___ Jahren
Bewvilkerungs- IPerscunen* 18 bis. ——
stand am 31.12__ insgesamt unter 18 N alter
2019 1629 235 1008 386
2020 1610 240 840 340
2021 1610 240 980 390
2022 1600 240 960 400
2023 1580 240 860 380
2024 1590 250 940 400
2025 1580 250 930 400
2026 1580 250 920 410
2027 1570 250 910 410
2028 1570 250 900 420
2029 1560 250 890 420
2030 1 560 250 B&0 430
2031 1550 250 870 430
2032 1550 250 870 430
2033 1540 250 B&0 440

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenasn Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Entwicklung der Einwohnerzahlen

09 276 118 Bdbrach

1. Bevélkerungsentwicklung seit 1840

Bevilkenng Bavilkenmng am 31. Dezember
VolkszEhhing Vesainderung Einwohnar . "
zz:;ﬁ inspesami 112 2000 ja km? Jahr insgesamt Varindanung zum Verahr
gegeniber ... in % Anzahl I [
01.12.1840 8O0 1018 29 201 1631 4 02
01.12.18M 774 108.5 28 2m2 157 - B0 =37
01.12.1900 839 719 34 213 1633 62 39
16.06.1925 UBG 637 35 2014 1648 15 09
17.05.1939 1322 21 47 2015 1646 -2 -01
13.09.1950 1684 -42 60 2016 1638 - B -05
06.06.1961 1305 237 47 207 1647 9 05
27.05.1970 1400 153 50 2018 1648 1 01
25.05.1987 1518 63 54 M9 1629 - 18 =12
09.05.2011 1633 -12 58 2020 1614 - 15 -09

' Einschieflich bestandsrelevanter Korrekiuren.
Bevilkerungsentwicklung

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Bevélkerungsentwicklung seit 1840
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Bevolkerungsskizze* im Jahr 2019 bzw. 2033

16 14 12 10 8 [ 4 2 I'] 2 4 & 8 10 12 14 16
Personen

* Die Bewblkerungsskizze zeigt die durchschnitiche Anzahl von Mannem und Frawen in Gruppen von jewsils finf Einzelaltersjahren.

Verdnderung der Bevolkerung 2033 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent

ar dlter
18 bis unter 65 Jah

unter 18 Jahre

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Altersstruktur sowie Entwicklung bis 2033

Altersstruktur der Bevilkerung

unter & 6-15 15-18 18-25 25-30 30-40 40-50 50-65 65 oder mehr

Alter von ... bls unter ... Jahren 1987 2011 m2020

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Altersstruktur
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Entwicklung des Durchschnittsalters von 2019 bis 2033

Allersjanre im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern

40

4E

47 —
b — o —

5 ﬁ— E—

45 gE—— P ——— 'L-.

B ——— = — -

43

e (13 276 118 Bitbrach s g (Lkr} = hiederbayem - Bayern

Bevilkerungsentwicklung (absalut) von 2019 bis 2033
Pemsanen Kinder und Jugendliche

100
B
T
_‘H"""h..,..--—"'"___
50 — e
w W
= -LI.
n-J:. 1 . . . . “ . . 1 . r . .
2018 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033

—— uier Jo8hrige —— 3 bis unier G-Jahrige —— B bis unier 10-Jhrige —— 10- bis unier 16-Jahrige ——— 18- bis unier 19-Jahrige

Bevilkerungsentwickiu nﬂ (absolut) von 2019 bis 2033

250

200

150

].
208 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033

B0 bis unber TE-Jabrige = Th-l8hrige oder Altere

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Durchschnittsalter/ Bevolkerungsentwicklung



s d -2

Demographische Indikatoren 09 2

[}

Bevilkerung

Bevblkerung insgesamt 2019 1 629

Bevilkerung insgesamt - vorausberechnet 2026 1 5RO

Bevilkerung insgesamt - vorausberechnet 2033 1 540

Bevolkerungsverdnderung 2033 gegeniiber 2019 in Prozent

Insgesami -53

unter 18-Jahrige 58

18- bis unter 40-Jahrige -8, 1

40- bis unter 65-J3hrige -18.3

65-Jahrige oder Altare 129

Bevilkerungsveranderung 2033 gegeniiber 2019

fiir Kinder und Jugendliche in Prozent

unter 3-Jahrige -55

3- bis unter &-Jahrige 11,5
&- bis unter 10-Jahrige -7

10- bis unter 16-J3hrige 200

18- bis unter 18-J3hrige 1.5

Bevilkerungsveranderung 2033 gegeniiber 2019

fiir Altere in Prozent

&0- bis unter T5-Jahrige 24

75-Jahrige oder Altare 1316

Weitere Indikatoren

Durchechnitisalter in Jahren 2019 455
2033 459

Jugendquotient 2015 291
2033 34,2

Altenguotient 2015 40,1
2023 528

Gesamiguatient 2019 592
2033 871

Billeter-Mal 2019 -0.8
2033 -0.8

Hinweise zu den Indikatoren:
Jugendquotient:  Anzahl 0- bis 18-Jahrige je 100 Personen im Alker won 20 bis 64 Jahren.
Altenguofient: Anzahl B5-Jahrige oder Altere je 100 Personen im Alter von 20 bis 84 Jahren.

Gesamfiguotient:  Summe von Jugend- und Altenguofient, zu interpretieren als Anzahl der Personen im
nichterwerbsfahigen Alter je 100 Personen im erwerbsfahigen Alter.

Billeter-Mali: Differanz der jungen {0 bis unter 15 Jahra) zur alteran (50 Jahre oder dlter) Bevwblkerung,

bezogen auf die mittera (15 bis wnter 50 Jahre) Bevolkemnung.

Abbildung aus Demographie-Spiegel fur Bayern: Demographische Indikatoren
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WOHNGEBAUDE UND FLACHENENNUTZUNG

16. Bestand an Wohngeb&uden und Wohnungen seit 2017

Bestand am 31. Dazember
Gegenstand der Machwaisung 217 2018 219 2020
Anzahl | % anzahl | % Anzshl | % Anzahl %
Wohngebéuda " 513 1000 515 1000 518 1000 520 1000
daruntes mit 1 Wohnung 333 M8 3 649 33 649 3BT 648
2 Wohnungen 133 259 134 260 134 259 135 260
3 oder mehr Wohnungen 46 9.0 46 B89 47 a1 47 8.0
Wohaungen * in Wohngebauden T8l 1000 T84 1000 T892 1000 795 1000
darunites in Wohngabauden mit
2 Wohnungen w6 M 268 342 o o 340
3 oder mehr Wohnungen 176 225 176 224 182 230 182 229
Wohnungen * in Wahn- und Nichtwohngebduden 820 1000 B23 1000 &1 1000 B4 1000
davon 1 Raurm 5 0.6 5 0.6 5 06 5 06
2 Raumen 40 49 41 50 45 54 45 55
3 Raumen 129 157 128 157 130 156 130 156
4 Raumen 188 229 1688 228 188 227 188 227
5 Raurmean 159 194 160 194 161 194 163 185
6 Raumen 138 168 138 164 138 167 138 165
7 oder mehr Rauman 161 196 162 197 162 195 183 195
‘Wohnflache der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden in m? 87912 X BR 327 X 88914 X 83 312 x
Durchzchnittliche Wohnfidche j@ Wohnung in m? 1072 X 1073 X 1070 X 107.1 X
Raume der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngabaudan 4175 X 4188 X 4215 X 423 X
Durchschnitiiche Raumzahl js Wahnung 51 X 51 X 51 X 51 X
Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Bestand Wohngebaude
19. Flachenerhebungen zum 31. Dezember 2019 und 2020
Bodenfi Flache am 31. Dazarmber
wriflache nach Nutzungsan 2015 2070
(BLKIS)
ha | = ha | =
Saadlung 99 36 100 16
dar:  Wohnbauiche 45 16 46 1.7
Industrie- und Gewerbefiache 7 03 7 03
Vearkehr 30 33 a2 30
Yegetalion 2554 927 2 561 3.0
dar:  Landwirtschaft 556 202 557 202
Wald 1947 o7 1955 7o
Gewasser 12 04 12 04
Bodenfliche insgesamt 2755 100,0 2755 100,0
dar:  Siedlungs- und Verkehrsiache 189 69 182 65
Anteile ausgewdhlter Flachen in Prozent
100
80 + e
Bl 4=ceccsccsmsssssssssssssssssssansnnssnssnsnnnnsansnnsannannassasnasnannannsssss R - o < oo c sasassAsEssESssEssSssSsssssssssssssns
40
m - e —
1]
Siedlung Verkehr Vegetation Gewidsser
2019 2020

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Flachenerhebungen



ARBEITSMARKT UND WIRTSCHAFT

Mit 133 sozialversicherungspflichtig Beschaftigen am Arbeitsort und 635 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigen am Wohnort ist Bobrach eine Auspendlergemeinde. Es pendeln nach Boébrach 78 Beschaftigte
ein und in der Gegenrichtung pendeln 594 Beschaftigte aus (Quelle aus Pendlerstudie 2020 IHK
Niederbayern). Das negative Pendlersaldo betréagt 516 Personen, d.h. 516 Personen mehr pendeln Uber die
Gemeindegrenze aus als ein. Die Wirtschaftsstruktur ist von Handel, Verkehr und Gastgewerbe gepragt. In
der Land- und Forstwirtschaft sowie im produzierenden Gewerbe gibt es im Moment keine nachweisbaren
sozialversicherungspflichtige Beschéftigte. Die Arbeitsplatzdichte pro 1.000 Einwohner ist mit 81 sehr gering
eingestuft und mit Gemeinden wie z.B. Drachselsried vergleichbar. Sie liegt im Bereich 0 — 400, wobei der

Schnitt gleich eingestufter Gemeinde bei 151 liegt.

6. Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer seit 2015

Gegenstand der Nachweisung Sozalversichenngspllichti beschifighe Arbaitnehmer am 30. Juni ¥
ms | ame ] ar | e | ame | zm

Baschafiigle am Arbeitsart ] 118 119 127 121 133
davon dnnlich B 46 45 53 LT 58

waiblich 55 T2 74 T4 B4 T4
darunter ¥ Land- und Forstwirtschaft, Fischerai 4 . . .

Produzisrandes Gawerbs 28 M 32 42 .

Handel, Verkehr, Gastgewearba 23 . 24 25 15 .

Uniernehmensdianstietster 8 ] 9 g & g

Offiznlliche und private Diansteistar 27 49 . . 48 53
Beschaftigle am Wohnort 542 BT 540 B40 63T 635

' Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
%I Bel dan Engabnissen 2015 - 2016 handel a5 sich um revidierte Warte der Bundesagentur fiir Arbelt: 2019 - 2020 vorlaufige Ergabnisse.

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Beschéaftigungsstruktur
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TOURISMUS

Der Tourismus ist fur Bobrach nicht von zentraler Wichtigkeit der wirtschaftlichen Entwicklung und wird in
der Gesamtbetrachtung immer unrelevanter. Die Ubernachtungszahlen fir 2020 betragen lediglich 14.473.
Dies bedeutet im Gegensatz zum Jahr 2018 mit 21.409 Ubernachtungen eine Abnahme von ca. 6.660
Ubernachtungen. Dieser Rickgang ist Coronabedingt zu sehen, jedoch ist bereits im Jahr 2019 ein deutlicher

Ruckgang zu verzeichnen, was auf einen allgemeinen Rickgang der absoluten Zahlen hindeutet.

27. Tourismus seit 2015

Geganstand der Nachweisung Toursmus
s | e | wwm | ame we | 200
Beherbergungsbetriebe mit zehn' oder mehr Gistebetten ¥
Gadfinets Beherbargungsbetiabe im Juni 8 T 7 7 [ 7
Angebotene Gistebatien im Juni 275 220 220 222 160 220
Gasteankinfie 4948 5450 5068 6044 5009 3278
davon  von Gasten aus dem Infand 4789 5286 5798 S B85 4832 3169
von Gasten aus dem Ausland 159 173 170 148 1 109
Gastelbemachiungen 20015 241 21124 21409 17732 14743
davon von Gésten aug dem Infand 18455 19782 20 531 20 g3z 17259 14 255
von Gasten aus dem Ausiand 560 629 593 577 473 488
Durchschnittiiche Aufenthaltsdauer in Tagen 4.0 a7 35 a5 a5 45
hiarvon von Gasten aus dem Intand 41 v 35 35 a6 4.5
von Gasten aus dem Ausland 15 a6 15 kL 27 45
Beherbergungsbetriebe mit weniger als zehn Gastebetten in Pridikatsgemeinden %

Gasteankinfie - - - - - -
Gastalbamachiungsn - - - - - -
Durchschnittiche Aufenthaltsdaver in Tagen - - - - - -

Durchschnittliche Auslastung Ubernachtungen von Gésten aus dem In- und Ausland

der angebotenen Betten in Prozent in Betrieben mit neun oder mehr Géstebetten '

a5 D 0 B B R B0 y---remrr e ———————

200 (B BB Bwull  wuBE

15000 -

10 000
5000 +H--BH-B-B-B-5-8-B-BB-58-
1]
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
Gaste aus dem Inland mGaste aus dem Ausland

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Entwicklung Tourismus



INFRASTRUKTUR BETREUUNG UND BILDUNG

In Bébrach gibt es einen Kindergarten mit Kinderkrippe sowie eine Grundschule.

28. Kindertageseinrichtungen seit 2016

Betreute Kinder nach Altarsgruppen
Jahr :ﬂn.zahl der Gnnnhmigh@ Mm1e Kinder Tatige Persanen
Einrichtungen Platze insgesamt unter Jbisunterf | Bhisunter 11 | 11 bis unter 14 msgesamt
3 Jahren Jahren Jahren Jahran
2016 1 45 43 5 kS 4 - 8
2017 1 45 43 2 kL 3 - 8
2018 1 45 e 2 35 6 - 8
2019 1 45 e 4 30 10 - 7
2020 1 45 42 5 28 9 - 7
20 1 45 ki 5 24 B - 8
29. Aligemeinbildende Schulen und Wirtschaftsschulen 2020/21
davon Vall- und 2war
und teilzail- | damnber .
Sehuart Schiulen Gffantich privat beschdfigle | mdnnkch Klassan Schdler mdnnlich .‘.b'm-
Lehrkrafie Einder
Grund- sowia Mittel-Hauptschulen 1 1 - 3 - 3 53 26 1
Farderzentran - - - - - - - - -
Realschulen - - - - - - - - -
Realschulen zur sonderpadagogischen Fardenng - - - - - - - - -
Wirtschaftsschulen - - - - - - - - -
Gymnasian - - - - - - - - -
Gesamtschulan - - - - - - - - -
Fraie Waldorischulen - - - - - - - - -
Schularunabhdingige Onienbenmgssiufe - - - - - - - - -
Sonstige allgemeinbildande Schulen " = = - = = - - - -
Schulen des zweiten Bidungswegs - - - - - - - - -
Allgemeinbildende Schulen insgesamt 1 1 - 3 - 3 53 26 1

" Austindische und intemationale Schulen.
* abendrealschulan, Abendgymnasaan, Kollegs.

Abbildung aus Statistik kommunal 2021: Kinderbetreuung und Schulen

INFRASTRUKTUR ARZTE UND APOTHEKE

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Privatpraxis fur Alternativmedizin, eine
Allgemeinpraxis ist nicht vorhanden. Die nachsterreichbaren Praxen sind in Bodenmais und Teisnach. Eine
Apotheke ist nicht vorhanden. Das medizinische Angebot ist maBig zu bewerten.
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STARKEN-SCHWACHEN-CHANCEN-RISIKEN-ANALYSE (SWOT-ANALYSE)

Die SWOT-Analyse als Methodik zur Erfassung und Bewertung des rdumlichen Ist-Zustands.

Digitale
Potenzialabwéagung

Planung
der Planung MaRnahmen- und
Finanzierungskonzept

Monitoring und
Fortschreibung

Leitbild- und
Zielentwicklung

SWOT-Analyse
Digital-raumliche
Bestandsanalyse

In der rdumlichen Planung wird die SWOT-Analyse (engl.: Strengths [Stérken], Weaknesses [Schwachen],
Opportunities [Chancen] und Threats [Risiken]) als Instrument zur Erfassung, Einordnung und Bewertung
des Ist-Zustands eines Bezugsraums genutzt. Fur die Bewertung der vier SWOT-Felder werden
Fragestellungen oder Profile vorgegeben. Bei der Erfassung von Starken und Schwachen wird eine auf den
Bezugsraum gerichtete Beurteilungsperspektive eingenommen und durch das Einbeziehen von Chancen

und Risiken um externe Einflussfaktoren erganzt.

AnschlieBend konnen die Starken und Schwachen bzw. Chancen und Risiken paarweise verglichen und

untereinander kombiniert werden:

o Starken + Chancen: Starken nutzen, um Chancen zu ergreifen
e Schwachen + Chancen: Schwachen ausbessern, um Chancen zu nutzen
o Starken + Risiken: Stérken nutzen, um Risiken zu verringern

e Schwachen + Risiken: Schwachen abbauen, um Risiken zu entgehen

Aus den Ergebnissen der SWOT-Analyse lassen sich Handlungsempfehlungen ableiten, die die
Komplexitat des Ist-Zustands eines Bezugsraums auf zentrale Kernaussagen herunterbrechen. So wird der
Schritt in die Leitbild- und Zielentwicklung erleichtert und vorstrukturiert. Der Mehrwert einer SWOT -
Analyse hangt maBgeblich von der Datengrundlage und der Beurteilungsperspektive der Bewertenden ab.
Daher bietet sich fur diese Methodik die Durchfuhrung eines Workshops mit dem Planungsteam und

weiteren relevanten Akteuren an.



Die Starken und Schwachen von Bdbrach

Siedlungsstruktur/ Bausubstanz/ Nutzungsgefuge und Flachenpotenziale

Starken:

Bauliche Entwicklung an topographische Verhaltnisse angepasst

raumlichen Qualitat von Dorfern mit identitatsstiftender Ortsmitte (z.B. Auerkiel)

35 Baudenkmaler im Gemeindegebiet

Leerstande, Brachflachen und Baulticken bieten ein wertvolles Innenentwicklungspotential
Ausreichend Flachen fur regionale Energieerzeugung vorhanden

einzeln vorbildlich renovierte Anwesen setzen positive Beispiele flr weitere
Verbesserungsmalnahmen

hochwertiger Natur- und Landschaftsraum

stets gepflegter Eindruck der Ortsmitte , Kirchenumfeld “

Schwachen/Risiken:

Bobrach befindet sich im Bereich eines schwach strukturierten Gebietes, einem Zonenrandgebiet
und in einem , von Natur aus benachteiligtem Gebiet .

keine Aufenthaltsqualitat im Ortskern (Durchfahrtsstra3e, wenig Frei- und Grunflachen)
Leerstande an zentralen Stellen (z.B. ehemaliges Gasthaus Zachskorn)

Modernisierungsbedarf zentraler und ortsbildpragender Gebaude

Allgemeine stadtebauliche Missstande im Ortskern; insbesondere strukturelle

und gestalterische Mangel.

Zahlreiche Baullcken sowie unbewohnte Gebaude im Haupttor

Entwicklungsdefizit im Bereich Gewerbegebiete

Unklarer Ortsmittelpunkt (Kirchen- oder Rathausumfeld mit Kurpark)

Keine homogene ortstypische Baugestalt

Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarf

Starken:

Bezahlbarer Wohnraum durch Uberangebot
Keine Neuausweisungen von Wohnbauflachen nétig



Schwachen/Risiken:

- Weijtaus mehr Wohnbauflachenreserven vorhanden als in den kommenden Jahren nach den
Erhebungen bendtigt werden

- Leerstande im Ortskern

Grin und Freiflachen
Starken:

- offentliche Freiflachen im Zentrum (Kurpark mit Veranstaltungsstad|)

- Teilnahme und Umsetzung am Streuobstprogramm und Bluhpakt Bayern
- Lage an Rothbach und Schwarzer Regen - Stdhang,

- Waldreiche Mittelgebirgsregion

- Naturweiher

- Sehr gutes Angebot an 6ffentlichen Freiflachen in zentraler Lage
- Ausstattung mit Spiel- und Freizeitmaglichkeiten

- Lage im Wald, Naturraum nah und erlebbar

Schwachen/Risiken:

- schlechter Zugang zum Schwarzen Regen
- eingeschrankte Nutzung Naturweiher
- geringe Ausstattung Kurpark (evt. Kiosk, Cafe, Beschattung, Boule Spiel, Mdbel)

- Wenig Bewusstsein fur den Wert der Region und landschaftliche Potenziale

Verkehr
Starken:

- Gute Anbindung an das regionale und tberregionale StraBenverkehrsnetz
- Anschluss an die Bahnlinie mit Bahnhofen in Bodenmais und Teisnach

- Dichtes Netz an Rad- und Wanderwegen

Schwachen/Risiken:

- Mangel innerortlicher Wege und StraBenzige bezuglich Zustands, Gestaltung, Wegefihrung,
Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit
- Fehlende teilweise und stellenweise Verkntpfung innerdrtlicher und tberortlich bedeutsamer

Wegeverbindungen



Wirtschaftsstandort
Starken:

- Ausreichendes gastronomisches Angebot
- Landwirtschaftliche Betriebe

- Né&he zu Wirtschaftsstandort Teisnach (Fa. Rohde & Schwarz)

Schwachen/Risiken:

- Abseits liegender Wirtschaftsstandort

- Wenig produzierendes Gewerbe

Einzelhandel und Nahversorgung
Stérken:

- Privater Dorfladen (Verkauf von Backwaren) mit begrenztem Angebot des taglichen Bedarfs

- 2 Metzgereien im Ort

Schwachen/Risiken:

- Kein Nahversorger im Gemeindegebiet
- Kein sonstiger Einzelhandel ansassig

- Supermarkt erst in Bodenmais, Teisnach oder Geiersthal

Naherholung und Tourismus

Starken:

"

- Vielseitiges Angebot an Unterkinften , Ferienwohngen u.a.
- Gut ausgeschildertes Wanderwegenetz Bobrach und Auerkieler Winkel
- Flusswanderwege

- Hoher Freizeit- u. Erholungswert (Kneippbecken, Langlaufloipen etc.)

Schwachen/Risiken:

- Wenig Attraktionen / Veranstaltungen
- Veraltetes Gastgeberverzeichnis
- Ausbaufahige Vermarktung u. Darstellung im Internet



Kultur und Freizeit
Starken:

- Starkes Vereinsleben

- Gemeinde als starker Treiber und Forderer von Kultur und Freizeit (z.B. Kulturmobil)

- Viele und hochwertige Veranstaltungen

- Sportmaglichkeiten vorhanden, z.B. FuBball, Tennis, EisstockschieBen, Schitzenvereine, Langlauf,
Radfahren

Schwachen/Risiken:

- Koordinierung und Bekanntmachung der verschiedenen Veranstaltungsformen

- Teilweise ist das Angebot abhangig von den Vereinen

Bildung und medizinische Versorgung
Stérken:

- Kindergarten und Grundschule im Ort vorhanden
- Zahnarztpraxis im Ort

- Physiotherapie im Ort

Schwachen/Risiken:

- Keine Kinderkrippe
- Sehr wenige Angebote im Bereich der auBerschulischen Bildung und Erwachsenenbildung
- Keine durchgangig geoffnete Hausarztpraxis

- Keine Apotheke im Ort



KLIMASCHUTZ / KLIMAANPASSUNG

Die Folgen und Warnungen des globalen Klimawandels sind allgegenwartig und werden zunehmend
sichtbar. Schmelzende Permafrostbdden und Gletscher, steigender Meeresspiegel, Versteppung,
Wustenbildung und extreme Wetterereignisse. Der Klimawandel wird nicht mehr nur von Wissenschaftlern
gepredigt, sondern ist leider traurige Realitdt geworden. Das zukunftige AusmaB der weiteren Erwarmung
und der dadurch bedingten Szenarien sind zum jetzigen Zeitpunkt kaum vorhersagbar. Die
Hauptverursacher der globalen Erwdrmung sind die Emission von Treibhausgasen (THG) wie Kohlendioxid
(CO2), Methan (CH4) und Distickstoffmonoxid (N20).

Klimaschutz ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, die das Mitwirken aller Akteure in den
unterschiedlichsten Bereichen erfordert. Die Gemeinde Bodbrach ist sich dieser Aufgabe bewusst und hat
sich dazu entschieden, die groBen Chancen eines Klimaschutzmanagements und Klimaschutzkonzeptes in
naher Zukunft zu nutzen. Im Gemeindegebiet gibt es bereits verschiedene Akteure, die Energie- und
Klimaschutzprojekte durchgefthrt haben und durchfihren werden. Ideen und Vorschlage von Burgern,
Wirtschaft und Verwaltung sollen aufgegriffen und zusammengefihrt werden. Ziel ist es, die Expertise der
Akteure der Gemeinde Bobrach zu nutzen und aufbauend auf umfassende Analysen ein Ubergreifendes
Konzept mit umsetzbaren MaBBnahmen fur alle Sektoren zu entwickeln, welches als Grundlage fur alle
weiteren Schritte in den Bereichen Energie und Klimaschutz dient. Den kommunalen Akteuren und der
offentlichen Verwaltung kommt eine besondere Vorbildfunktion zu. Durch sie kénnen eine Vielzahl
unterschiedlichster Akteure erreicht und zum Mitmachen motiviert werden. Bei vielen lokalen Prozessen ist
und soll zukinftig die Gemeinde Bdbrach als zentraler Ansprechpartner involviert sein und kann auch durch

sein Handeln ein Vorbild fir den Klimaschutz in der Region sein.

Um regionale Aussagen zum Klima und zur Klimaentwicklung zu machen, hat das Bayerische
Landesamt fur Umwelt (LfU) Bayern in sieben Klimaregionen mit &hnlichen klimatischen
Bedingungen eingeteilt. Demnach ist das Gebiet um Bobrach der Klimaregion Ostbayerisches
Hugel- und Bergland zuzuordnen. Kennzeichnend dafur ist eine Jahresmitteltemperatur zwischen 5
und 7 °C mit kalten Wintern mit durchschnittlich -1,4 °C und teilweiser Schneebedeckung und maBig
warmen Sommern mit Durchschnittstemperaturen von 15,4 °C. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge
lag bislang bei ca. 935 mm, mit héheren Niederschlagswerten an den westlichen Hanglagen und den
Hohenztgen und geringeren Niederschlagen im 6stlichen Regenschatten der Hohenzuge.
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Fur die Zukunft sind folgende Veranderungen aufgrund verschiedener Szenarien zu erwarten:

- weitere Zunahme an Hitzetagen im Sommer mit mehr als 30 °C

- weitere Abnahme an Eistagen unter O °C im Winter und Verkdrzung der Frostperioden

weniger Schneefall, der weniger lange liegen bleibt

- Zunahme an Starkregen mit der Gefahr von Erdrutschen, Sturzfluten und

Uberschwemmungen

- Moderate Veranderung der durchschnittlichen Gesamtniederschlagsmenge pro Jahr, d.h.
der Niederschlag fallt komprimierter, was Trockenzeiten, vor allem zwischen April und

Juni bedingt.

Die Hauptursache der Klimaveranderung ist die Zunahme des Gehalts an Treibhausgasen (CO2,
Methan) in der Atmosphare. Die Szenarien basieren daher auf sogenannten Emissions-szenarien, die

van einem unterschiedlich hohen Treibhausgasausstof3 ausgehen

Jahresmitteltemperatur im Vergleich zum Bezugszeitraum 1971-2000
im Ostbayerischen Hiigel- und Bergland
Vergangenheit (Messwerte) Zukunft (Simulationen)
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Abbildung: Veranderung der Jahresmitteltemperatur 1971-2000
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Abbildung: Entwicklung der jahrlichen Durchschnittstemperatur

Es ist zu erkennen, dass die Trendlinie der jahrlichen Durchschnittstemperaturen zwischen 1990 und

2020 kontinuierlich ansteigt.
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Abbildung: Veranderung der Niederschlagsmenge 1990-2020

Im Gegensatz dazu sinkt der jahrliche Niederschlag in der Langzeitbetrachtung.

Der Trend geht in Richtung einer weiteren Erwarmung des lokalen Klimas mit Auswirkungen auf
Wasser-, Land- und Forstwirtschaft. Stirme und sehr trockene Sommer kénnen beispielsweise den
lokalen Wald stark in Mitleidenschaft ziehen und damit eine Einkommensquelle der Burgerinnen und

Burger vor Ort beeinflussen.



Mogliche  Auswirkungen auf ausgewdhlte Sektoren in der Folge von meteorologischen

Verdnderungen in der Gemeinde Bébrach:

e Landwirtschaft: verlangerte Wachstumsperiode, steigender Bewéasserungsbedarf, neue Schadlinge

und Krankheiten, Hitze- und Trockenschaden

e Forstwirtschaft: Waldschaden durch Windbruch und Trockenperioden, Zunahme von Schadlingen,

Veranderung des standortangepassten Artenspektrums
o Wasserwirtschaft: steigende Hochwassergefahr, Absinken des Grundwasserspiegels
» Gesundheit: Hitzewellen, Einwanderung und Vermehrung von Vektoren, Ozonbelastung

e Natur- und Artenschutz: Veranderung des Artenspektrums

WEITERE MASSNAHMEN ZUM KLIMASCHUTZ UND ZUR KLIMAANPASSUNG

Neben der grundsatzlichen Auseinandersetzung durch den Gemeinderat und die
Gemeindeverwaltung wurden im Rahmen des ILEK der ILE Teisnachtal fur das Gemeindegebiet
Bobrach im Rahmen von 2 Strategieworkshops Entwicklungspotentiale und erste Projektideen in

Richtung Klimaschutz und Klimaanpassung angedacht und formuliert.

= Biodiversitat erhalten & férdern
= Bluhflachen

= Streuobst

= COzeinsparen
= Klimaprojekte
= CO,-Zertifikate
=  Biirgersolar-Anlage
= Hochwasserschutz

=  Klarschlamm-Entsorgung

Abbildung: ILEK ILE Teisnachtal 1. Strategieworkshop 05/22

Im 2. Strategieworkshop wurde die Klarschlamm-Entsorgung ebenso wie die Birgersolar-Anlage

gestrichen. Die Solaranlage soll privatwirtschaftlich realisiert werden.



= Biodiversitat erhalten & férdern

= Bluhflachen anlegen, Erhalt und Pflege sichern

=  Streuobstflachen anlegen, Erhalt und Pflege sichern
= COjeinsparen

=  Klimaschutzkonzept

=  Klimaschutz-Manager

= Hochwasserschutz

= Nachhaltiges Bewusstsein ,vorleben” und férdern

= Energie sparen und Bewusstsein dafir fordern

Abbildung: ILEK ILE Teisnachtal 2. Strategieworkshop 11/22

Es werden zurzeit Uberlegungen angestrengt eine Potentialanalyse zu Photovoltaikanlagen auf
gemeindlichen Liegenschaften durchzufthren, ebenso ist die Nutzung eines gemeindeeigenen E-
Autos angedacht. Die StraBenbeleuchtungsanlage wurde bereits vor 2 Jahren auf energiesparenden

LED-Beleuchtung umgestellt. Bobrach hat dartber hinaus am Projekt Bltihpakt Bayern teilgenommen.

Im Zuge maglicher Sanierungen werden fossile Bestandsheizungen (Gas und Ol) auf regenerative
Heizungen wie z.B. Warmepumpe, Hackschnitzel usw. umgerdstet. Ein magliches Nahwarmenetz fur
die gemeindliche Einrichtungen, gréBeren gewerblichen Einheiten und auch Privatgebaude wird in

Zukunft angedacht.

Sinnvolle MaBnahmen zur Klimaanpassung kénnen z.B. die Begrinung von Fassaden und die
Begrunung von Dachern sein. Dadurch wird die versiegelte Flache zumindest zum Teil wieder begrint,
im Ortskern wird dadurch aktiv eine CO2-Einsparung erzielt. Auch bilden Grundachflachen ein
Wasserrtickhaltereservoir und kann die umliegende Bebauung vor Sturzregenereignissen zumindest

zum Teil beschutzen.

Bestehender, wertvoller Geholzbestand soll weitestgehend geschitzt, gepflegt und erganzt werden.
Die Bestandsbaume stellen wichtige Faktoren zur Regulierung des Mikroklimas dar und dartber
hinaus wichtige Lebensraume fur die lokal Fauna. Durch die Neupflanzung von verschiedenen
klimagerechten, individuellen Geholzen und Geholzgruppen werden die Parkraume sensibel erweitert
und vervollstandigt. Ebenso werden so weitere positive Effekte in puncto ¢kologischer Vielfalt und
Kdhlung des Mikroklimas erreicht. Offene Wiesenrdume bieten neben der Freizeitnutzung fur
Menschen auch verschiedenen Tierarten einen neuen Lebensraum. Je nach Lage werden diese als

robuster Park- und Landschaftsrasen oder als extensive Blumen- und Krauterwiese realisiert.

Einzelne BepflanzungsmaBnahmen z.B. StraBenbegleitgrin wo mdglich tragen ebenso zur

Entsiegelung des Ortsraumes bei und bieten Lebensraum fur Lebewesen.
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Die Gemeinde berucksichtigt bereits eine , nachhaltige “ Beschaffung bei samtlichen notwendigen
Gutern und Produkten. Die Gemeinde wird sich zukinftig auch bei gemeindlichen Vorhaben auf den
Klimaschutz/Klimaanpassung konzentrieren. Hierzu gehort die Vermeidung von versiegelten Flachen,
oder naturnahe, insektenfreundliche und mehrjahrige Bepflanzungen, sowie, soweit moglich die

Versickerung von Niederschlagswasser zu ermdaglichen.

Eine weitere MaBBnahme zur Klimaanpassung ist die Ausbildung von kleinen Wasserflachen z.B. im
Dorfpark bzw. die Schaffung von unterirdischen Zisternen zur Bewasserung. Dadurch werden mehrere
MaBBnahmen umgesetzt, zum einen eine Wasserrtckhaltung und zum anderen eine Maglichkeit der
Wasserspeicherung und Benutzung von Regenwasser zur Bewirtschaftung der umliegenden
Granflachen. Auch fuhrt die Wasserflache zu einer naturlichen Abkuhlung der Umgebungsluft an
heiBen Sommertagen. Mithilfe solch einfacher MaBnahmen kénnen mehrere Grinbereiche
unterschiedlicher GroBe aufgewertet und im Zuge einer notwendigen Klimaanpassung ertichtigt

werden.
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Schattanspender Abzahlung
dueh Baurpllanzung
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Zstoine

Beispielhaft Darstellung zur Nutzung von Regenwasser zur Bewdsserung und zur Speicherung



BEWUSSTSEINSBILDUNG UND OFFENTLICHKEITSARBEIT

Ziel ist es, die THG-Emissionen der Gemeinde Bobrach bis 2030 um mind. 40% zu reduzieren. Will
dieses Ziel erreicht werden, reicht es nicht aus, die Energieversorgung auf regenerative Energiequellen
umzustellen. Es bedarf zudem einer Anderung der menschlichen Verhaltensweisen in Sachen
Klimaschutz dahingehend, klimaschadliches Verhalten abzubauen und klimafreundliches Verhalten zu
forcieren. Die Einwohner der Gemeinde Bobrach sind der zentrale Baustein der
Klimaschutzbemuhungen. Bezogen auf die Akteursgruppen existiert eine unterschiedliche
Einbindungsintensitat. Die Offentlichkeitsarbeit reicht von Information und Motivation Uber die
Beteiligung bis hin zur Kooperation mit unterschiedlichen Akteuren. Je nachdem, welche
Einbindungsintensitat  angestrebt — wird,  kénnen  unterschiedliche  Methoden  fur  den

Beteiligungsprozess herangezogen werden.
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Es gibt viele Ansatzpunkte, um die Bdrger hin zu einem klimaschitzenden Verhalten zu sensibilisieren.
Ob sparsamerer Umgang mit Energie, bewussteres Mobilitdtsverhalten oder der sorgsame Umgang
mit Naturgutern. Der Einfluss durch das Verbraucherverhalten auf die Produkte im Handel ist hier zu
berdcksichtigen. Die bewusste Auswahl von klimafreundlichen Produkten beim alltéglichen Einkauf
erhoht den Anreiz fur Hersteller, vermehrt klimafreundliche Produkte anzubieten. Die Burger bilden
die Nachfrage und die Hersteller werden diese mit ihrem Angebot bedienen. Betrachtet man die
Ernahrung, ist das was gut fur die Umwelt ist, fast immer auch gut fur den Menschen. Eine
klimabewusste Ernahrung erhoht die Vitalitat, verbessert und verlangert moglicherweise sogar das
Leben. Will man die Burger fur die KlimaschutzmaBnahmen der Gemeinde Bobrach gewinnen und
lhnen die Vorteile, auch fur sie selbst, verstandlich machen, mussen gezielt MaBnahmen in der
Offentlichkeitsarbeit und Beratung ergriffen werden. So viele Menschen wie maglich sollen zum
klimaschonenden Handeln motiviert werden. Mit mal3geschneiderten Instrumentarien werden die

unterschiedlichen Zielgruppen auf Basis der erkannten Sichtweisen und Werthaltungen angesprochen.



Kommunikative Instrumente sind in der Offentlichkeitsarbeit und Beratung das Mittel der Wahl.
Inhaltlich decken sie ein breites Spektrum ab. Die Themen erstrecken sich von Energie, Verkehr,
Wasser, Abfall bis hin zu Konsum und bewusstem Verhalten. Methodisch sollen die Instrumente
Informationen und Wissen in den klimaschutzrelevanten Themen vermitteln, zu konkretem Handeln

motivieren und die Beteiligungen an Mafnahmen und Aktionen férdern.

Folgende Kommunikationsziele zur Bewusstseinsbildung sollen verfolgt werden:

o Adaquate Klimaschutzkonzepte fest im Bewusstsein der Bevolkerung verankern, besonders in

wichtigen Bereichen wie z.B. Mobilitétsverhalten und Einkaufsverhalten

e Klimaschutz-Management aufbauen bzw. extern vergeben, welches samtliche
KlimaschutzmalBnahmen innerhalb der Gemeinde und sonstigen wichtigen Akteuren koordiniert,

initiiert und fachlich unterstutzt

e Eventuell Einrichtung einer teilweisen Klimaschutzstelle in der Gemeindeverwaltung bzw. durch

ehrenamtliche Burger und Nutzung der Klimaschutzstelle am LRA Regen
e Aktive Einbindung von Vereinen und sonstigen zivilgesellschaftlichen Stellen

e Steigerung des Bekanntheitsgrades des kommunalen Klimaschutzes, Klimaanpassung und

Nachhaltigkeitsthemen sowie zielgruppenspezifische Angebote
e Klimaschutz bleibt dauerhaft auf der Tagesordnung und multipliziert sich in neue Zielgruppen

e Ansprechendes Design, grafische, visuelle Informationsvermittlung, aber auch verbale Elemente

erhdhen das Verstandnis fur den Klimaschutz

e Vernetzung von kommunalen Akteuren im Klimaschutz

e Motivation zur Teilhabe und Verantwortungstubernahme

» Psychologische Restriktionen mindern und Konfliktpotenziale abbauen

e Mdglichen 6konomischen Nutzung durch die KlimaschutzmalBnahmen deutlich herausstellen

 Bewusstseinsbildung fur samtliche gesellschaftlichen Gruppen wie. z.B. vom Kindergartenkind bis

zum Rentner

e Bereits sichtbare Erfolge und Leistungen wertschatzend zur Kenntnis nehmen und gezielt nach

auBen tragen



MOGLICHE MASSNAHMEN FUR EIN KLIMASCHUTZKONZEPT FUR BOBRACH AM
BEISPIEL DER GEMEINDE BAYERISCH EISENSTEIN

Kurzfristige Manahmen (0-3 Jahre)
1.1 Einrichtung eines libergreifenden & nachhaltigen Klimaschutzmanagements
1.2 Entwicklung Strategie zur Offentlichkeitsarbeit
1.3 Erstellung von Richtlinien zum Beschaffungswesen
Mittelfristige Maknahmen (4-7 Jahre)
1.4 Teilnahme an regionalen Klimaschutzkonferenzen

Kurzfristige MaRnahmen (0-3Jahre)
2.1 Internetseite "Klimaschutz Gemeinde Bayerisch Eisenstein”
2.2 Ausrichten von Klimaschutzveranstaltungen / Informationsveranstaltungen
2.3 Anbieten von Klimaschutzschulungen von padagogischen Fachkraften in Bildungseinrichtungen

2.4 Thema Klimaschutz und Klimaschutzwettbewerbe in Bildungseinrichtungen etablieren
Mittelfristige Manahmen (4-7 Jahre)

2.5 Kolumne zu Klimaschutzthemen in Tageszeitung
Langfristige MaBnahmen (8-10 Jahre)

2.6 Verdffentlichung erreichter Klimaschutzziele

Kurzfristige MaBnahmen (0-3 Jahre)

3.1 Zusammenarbeit mit lokalen Energieberatern und Heizungstechnikern

3.2 Aufkldrungskampagne zur Notwendigkeit und Maglichkeiten von Klimaschutz in privaten
Haushalten
Mittelfristige MaBnahmen (4-7 Jahre)

3.3 Forderprogramm fir Sanierungseinstieg entwickeln

Kurzfristige Manahmen (0-3 Jahre)

4.1 Energieberatung fir Unternehmen (Erstberatung)

4.2 Grindung Unternehmensnetzwerk "Klimafreundliche Unternehmen in der Gemeinde Bayerisch
Eisenstein"

4.3 Bewerben von Zertifizierungsverfahren und Managementsystemen
Mittelfristige MalBnahmen (4-7 Jahre)

4.4 Vortragsreihe "Energieeinsparung und Energieeffizienz in Unternehmen”




Kurzfristige MaBnahmen (0-3 Jahre)

5.1 Einfihren eines Energiemanagements fir verwaltungseigene Liegenschaften

5.2 Schulung von Liegenschaftsmanagern der verwaltungseigenen Liegenschaften

5.3 Sanierung verwaltungseigener Liegenschaften

5.4 Photovoltaikanlagen auf verwaltungseigenen Liegenschaften

5.5 Sanierung der StraBenbeleuchtung der Gemeinde Bayerisch Eisenstein auf LED-Technologie
Mittelfristige Matnahmen (4-7 Jahre)

5.6 Beziehung von zertifiziertem Okostrom / Griinstrom in den verwaltungseigenen
Liegenschaften

5.7 Beschaffung von Pedelecs fiir Mitarbeiter in den Verwaltungseinrichtungen der Stadt Bogen

Hurzfrist'lge MaRnahmen (0-3 Jahre)
6.1 Weiterbildung des Verwaltungspersonals der Siedlungsentwicklung und Bauleitplanung
ermdglichen
Mittelfristige Manahmen (4-7 Jahre)
6.2 Errichtung von Nahwérmenetzen
6.3 Entwicklung von energie- und klimaoptimierten Bebauungsplanen
Langfristige MaBnahmen (8-10Jahre)
6.4 Entwicklung eines Nullemissions-Siedlungsgebiets - Pilotprojekt

Kurzfristige MaBnahmen (0-3 Jahre)

7.1 Umfrage zur Anpassung des 6ffentlichen Verkehrangebots auf die Arbeitszeitenin den
Unternehmen

7.2 Ausbau des Radwegenetzes innerhalb und zwischen den Gemeindegebieten

7.3 Konzept fir Ladesdulenausbau der E-Mobilitat fir die Gemeinde Bayerisch Eisenstein
Mittelfristige MaBnahmen (4-7 Jahre)

7.4 Anpassung und Optimierung des &ffentlichen Verkehrsangebots

Kurzfristige Malnahmen (0-3 Jahre)

8.1 Kampagne zur Aufklarung iiber Stromspeicher

8.2 Erstellung Kataster fir Photovoltaikfreifldchenanlagen

8.3 Untersuchung der Wasserkraftkleinanlagen zum Repowering

8.4 Erschlielen des Versorgungspotenzials durch Privatwalder

8.5 Untersuchung des Potenzials fiir Photovoltaikanlagen an LArmschutzvorrichtungen und
offentlichen Parkplatzen
Mittelfristige MaBnahmen (4-7 Jahre)

8.6 Ausbau Photovoltaikfreiflichenanlagen im Gebiet der Gemeinde Bayerisch Eisenstein




MOBILITAT

Das Gebiet der Gemeinde Bobrach umfasst rund 47,3 km? und besitzt Mdaglichkeiten fur den
Fernverkehr durch die StaatsstralBe 2136 in Richtung Teisnach und Patersdorf. In Patersdorf besteht
Uber die B11 Anschluss an die Autobahn A92 in Deggendorf.

Eine direkte Zugverbindung ist in Bdbrach nicht mehr maoglich, der frihere Halteplatz an der
Waldbahnstrecke Gotteszell-Viechtach wurde bisher auch im Rahmen der Reaktivierung dieser
Bahnlinie nicht wieder aktiviert. Es ist jedoch in Teisnach und Bodenmais ein naher Bahnanschluss
vorhanden und ermdéglicht den Einwohnern der Gemeinde Bobrach tber Teisnach, Gotteszell und
Deggendorf den ICE-Halt Plattling erreichen zu kénnen. Eine weitere Verbindung nach Bodenmais
ermdglicht die Bahnreise nach Zwiesel. Bobrach ist Uber die Linie 4113 des Verbundtarifs DonauWald
bis zu 4 x am Tag an Deggendorf angebunden. Es sind zudem 2 Rufbuslinien mit Endziel Regen und
Teisnach in Betrieb. Die Linie 8205 von Bodenmais Uber Bobrach nach Teisnach und die Linie 8209

von Bodenmais Uber Bébrach nach Regen.
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Potenziale zur Moglichkeit zur Vermeidung von CO2-Emissionen sind vorhanden. Diese sind zum
einen die grundsatzliche Verkehrsvermeidung sowie durch eine nachhaltige und intelligente

I

Siedlungsentwicklung, hier besonders das Thema ,Innen statt AuBen “. Es gilt dabei Wege zu
wichtigen Infrastruktureinrichtungen so kurz als méglich zu gestalten. Die kurzen Wege sollen dazu
fuhren, dass Einwohner die Strecken mit dem Fahrrad oder zu FuB zurticklegen kénnen. Méglichkeiten
zur Versorgung im taglichen Bedarf sowie die soziale Infrastruktur, sollten sich hingegen in den
Ortszentren befinden. Bei der ErschlieBung neuer Wohn- und Gewerbegebiete sollten ebenfalls

Maoglichkeiten zur Anbindung an den OPNV betrachtet werden.

Des Weiteren durch eine Effizienzsteigerung der verwendeten Technologie, hier z.B. durch den Einsatz

von Elektroautos.



Besonders hervorzuheben ist im Bereich der Mobilitat der Fahrradverkehr. Durch die mittlerweile weit
verbreitete Nutzung von E-Bikes ist der Einsatz im Alltagsleben durchaus maéglich. Dies scheitert
jedoch in landlichen Gebieten, auch hier in Bobrach an fehlender Infrastruktur in Form von Radwegen.
Bestenfalls sind Radwege dazu auch noch von der anliegenden StraBBe rédumlich getrennt. Bébrach

hat sich zum Ziel gesetzt ausreichend Ladesaulen fur E-Bikes vorzusehen.

WEITERE MASSNAHMEN ZUR MOBILITAT

Im Zuge gemeindlicher BaumaBnahmen wird zukunftig noch mehr Wert auf Barrierefreiheit (Wege,
Materialien, Zugange etc.) gesetzt und auch baulich umgesetzt. Ein Ladesaulennetz fur Autos und
Fahrrader wird geplant und an strategisch gunstigen Platzen im Ortsgebiet, z.B. Dorfpark,

Rathausumfeld, Brauereigasthof Eck, Feuerwehrhaus etc. realisiert.

Ausbau/Optimierung der Infrastruktur des Radwegenetzes (Alltags- und Freizeitwegenetz) im Zuge
eines derzeit vom Landkreis in Bearbeitung befindlichen Radwegekonzeptes. Dies beinhaltet auch
infrastrukturelle MaBnahmen, wie Ladesaulen, Abstellplatze, Beschilderung, Reparaturstationen,

Verleih Fahrrader und Lastenfahrrader, Etablierung von Quartiersgaragen etc.

Bobrach wird sich in Zukunft als das Raddorf bzw. die Radgemeinde vermarkten. Der Bikepark ist ein

erster Baustein innerhalb des Konzepts.
Optimierung des OPNV im Rahmen des derzeit in Bearbeitung befindlichen Landkreiskonzeptes.

Touristisches Angebot GUTI: Ubernachtungsgaste kénnen mit der Gastekarte kostenlos den OPNV
nutzen. Das GUTI wurde bis in Teilen Tschechiens und der Oberpfalz erweitert. Férderung von

Mobilitatshubs mit Carsharing zur gemeinsamen Nutzung von PKW zur Vermeidung von Ressourcen.

INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Viele Menschen kennen diesen Anblick in landlichen Raumen: In den Ortskernen stehen Gebadude
leer, Flachen liegen brach und es fehlen Versorgungseinrichtungen. Gleichzeitig werden an den
Ortsrandern weiter neue Flachen bebaut. Diese Entwicklungen entleeren Dorfmitten und schwachen
Gemeinden als Wohn-, Lebens- und Arbeitsstandorte. Umdenken und neues Handeln sind deshalb

dringend erforderlich.

Doch wie vorgehen, um die Folgen des demographischen Wandels und die Veranderungen in
Landwirtschaft und Wirtschaft in den Griff zu bekommen? Hier hilft der Vitalitats-Check mit der



integrierten Flachenmanagement-Datenbank, um die Situation von Gemeinden schnell und grundlich
analysieren zu kénnen. Darauf aufbauend kénnen Strategien entwickelt werden, um die Zukunft der

Gemeinden und ihrer Dorfer positiv zu gestalten und Flachen zu sparen.

Das Motto lautet: Wir entwickeln unsere Dorfer innen im Kern, nicht auBen am Rand!

Innenentwicklung forcieren, anstatt neue Flachen fur Wohnen und Gewerbe ausweisen. Immer mehr
Gemeinden setzen auf , Innen statt AuBen “ und somit auf die Vitalisierung der Innenbereiche ihrer
Dorfer. Innenentwicklung verhindert nicht nur, dass leerstehende Wohn- und Geschéaftsgebaude oder
Hofstellen und Baullicken ungenutzt bleiben, sondern wirkt frihzeitig weiteren Leerstdnden entgegen.
Innenentwicklung bringt neues Leben in alte Gemauer fur die Grundversorgung und Gemeinschaft.

Dies schafft Lebensqualitat fur die Menschen, die im Dorf und in der Gemeinde leben.

Innenentwicklung

- fordert lebendige Ortszentren mit vielfaltigen Funktionen fur alle Bewohner

- erhalt charakteristische Bausubstanz und damit Eigenart und Identitat von Doérfern und
Gemeinden

- spart Flachen, schont natdrliche Ressourcen und sichert Freirdume

- reduziert fur die Gemeinden und Burger die Kosten fur die Infrastruktur

- verhindert den Verfall von Immobilienwerten

Vielféltige Themen und komplexe Wechselwirkungen brauchen eine Innenentwicklungsstrategie In
Gemeinden liegt eine komplexe Situation vor, in der es gilt, den Uberblick zu bewahren. Sinnvolle
Entwicklungen koénnen nicht punktuell in einzelnen Dorfern stattfinden, sondern mussen die
Gesamtheit einer Gemeinde im Auge haben. Damit Innenentwicklung umfassend gelingen kann, sind
viele Fragen zu stellen und zu beantworten, bevor eine erfolgsversprechende Strategie konzipiert

werden kann:

- Wie ist die demographische Situation aktuell und in Zukunft?

- Gibt es leerstehende oder untergenutzte Gebaude?

- Sind Baulticken und Brachflachen vorhanden und wie kénnen diese genutzt werden?
- Wie sieht die Siedlungsstruktur aus?

- Ist die Versorgung der Bevolkerung gesichert oder was muss daftir getan werden?

- Wie steht es um das burgerschaftliche Engagement?

- Welche Mobilitatsangebote sind vorhanden?

- Wie steht es um Arbeitsplatze und die wirtschaftliche Entwicklung?



Die Gemeinde Bobrach hat sich entschlossen dieses Instrument im Rahmen einer ganzheitlichen
stadtebaulichen Entwicklung anzuwenden. Dazu wurden bereits im Jahr 2016 und auch mit dieser
Fortschreibung die nachfolgenden Themenfelder betrachtet, diese dienen zur Erfassung und

Beschreibung der Situation in der Gemeinde.

- Bevolkerungsentwicklung

- Flachennutzung und Siedlungsstruktur
- Bodenpolitik

- Versorgung und Erreichbarkeit

- Burgerschaftliches Engagement

- Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Alle diese Themenfelder wurden im Zuge der Bearbeitung erfasst und in Form von Tabellen und
Grafiken dargestellt. Ein guter Uberblick wurde geschaffen. Das Erfassen und Bewerten von
Leerstanden, Baullcken und Brachen als Innenentwicklungspotenziale ist mithin der wichtigste
Baustein fur eine gewlnschte Entwicklung der Gemeinde. Hierbei werden alle notwendigen Parameter
wie Gemarkung, Baulandtyp, Nutzungsart nach F- und B-Plan, Baurecht, Flachenumgriff etc. erfasst
und dokumentiert. Ebenso werden alle im Flachennutzungsplan dargestellten, bisher noch nicht mit
Bebauungsplan Uberplanten oder gar bebauten Flachen im Gemeindegebiet dargestellt. Datenblatter
der Innenentwicklung aus dem Jahr 2016 wurden erstellt und werden zu dieser Fortschreibung

aktualisiert und erganzt und stehen der Gemeinde fur die weitere Entwicklung zur Verfiigung

BEWERTUNG DER INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Es ist wie bei vielen Gemeinden eine Alterung der Gesellschaft festzustellen. Bobrach besitzt eine
vergleichsweise dltere Bevolkerungsstruktur. Bobrach wird jedoch bis zum Jahre 2033 in der
Entwicklung des Durchschnittsalters unterhalb des Landkreis Regens und auch des Bezirks
Niederbayern sein. Das ist als erfreulicher Umstand fir Bébrach zu bezeichnen und entspricht in der

Regel nicht dem Zustand umliegender vergleichbarer Gemeinden.

In Bobrach zumindest mit einer Stabilisierung der Bevolkerungszahl bzw. einem nur leichten Ruckgang
von ca. - 3,0 % It. dem Demographiespiegel Bayern bzw. um ca. — 5,0 It. Gemeindebericht ALE bis
zum Jahr 2041 zu rechnen. Dies ist im Hinblick auf mogliche und bereits bestehende Leerstande,
gerade im Innenbereich eine gute Voraussetzung ebendieser. Neue Konzepte wie z.B.
Mehrgenerationenwohnen und Senioren-Wohngemeinschaften sind aufgrund der Uberalterung
notwendig. Diese sollen vermehrt im Innenbereich, speziell im Bereich des Dorfparks und entlang der

Bodenmaiser und Teisnacher StraBe realisiert werden. Dadurch koénnte das gesetzte Ziel der



Innenbereichsbelebung unabhangig vom Tourismus unterstitzt werden. Dazu gehéren im

Besonderen auch altere sowie jungere Mitglieder der Gesellschaft.

Ebenso ist in Bobrach auch eine Zunahme der Siedlungsflache mit gleichzeitig stark abnehmender
Bevdlkerung zu beobachten. So ist der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache von 1980 bis 2020
von 3,8 auf 6,6 Prozent gestiegen. Ursachlich ist dies durch die Neuausweisung von Wohn- und
Mischgebieten auBerhalb des Kernbereichs (festgesetztes Sanierungsgebiet) verursacht. Diese
Entwicklung soll nun gestoppt werden und das Hauptaugenmerk auf die Revitalisierung des

Innenbereichs gelenkt werden.

Aus der Erhebung der einzelnen freien Flachen, der teilweise bebauten Flachen und der vorhanden
Brachen ergibt sich eine grofe Flachenreserve fur die Gemeinde. Insgesamt sind nach der Erhebung
102 solcher Flachen (56 Baultcken, 10 geringfugig bebaute Grundsticke und 36 leerstehende
Wohngebaude) verschiedener GréBe und Eigenschaften in Bobrach gelistet. In Flache bedeutet dies
ca. 15,48 ha. Die gesamte bebaute Siedlungs- und Verkehrsflache 189 ha, damit ist ein Leerstand von

ca. 8 % zu verzeichnen.

Es stellt sich in der Regel heraus, dass nur wenige Besitzer solcher Flachen verkaufsbereit sind. Diese
Grundstucke und Leerstande sind somit nicht auf dem freien Markt verfugbar, Kaufwillige haben
dadurch nicht viel Moglichkeit sich in Bébrach niederzulassen. Die Nachfrage nach Grundstticken ist
jedoch im Ort durchaus gegeben. Dies ist in Zukunft aber méglichst zu vermeiden, vielmehr sollen

die vorhandenen Baullicken, Brachflachen und Leerstande zuerst entwickelt und realisiert werden.
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Bewertungsbaum Gebaudepotenziale:

Gebiiude

Kriterium

Stadtebauliche Bedeutung
Lage

Ausstattung des Ortsteils

Handlungsprioritit

Dorfpark/ Rathausumfeld

Bewertungsbaum Flachenpotenziale:

Kriterium

Bedeutung fir Dorfakologie [ Hohe Bedeutung fi
Dorfleben undfoder Dorf

Lage im Ortstaeil

Ausstattung des Ortsteils

Handlungsprioritit

Prioritht 3

Dorfpark/ Rathausumfeld



Bobrach soll sich in Zukunft im Innenbereich weiterentwickeln, dazu kénnen die vorhandenen
Leerstande genutzt werden. Mithilfe von Vorkaufsrechtssatzungen fur bevorzugte Bereiche kann die
Gemeinde diese Entwicklung selbst steuern. Dies ist notwendig um eine nicht gewollte Entwicklung
mit grofBen Eigentumswohnblécken und nicht gewlnschten Handels- und Geschéftsbetrieben zu
vermeiden. Neue Wohnkonzepte wie Wohnen mit Alt und Jung, Seniorenwohngemeinschaften,

Baugruppen oder Familien zusammen mit Senioren sollen realisiert werden.

ERMITTLUNG DER TATSACHLICHEN LEERSTANDE, DER UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKE UND TEILBEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Im Rahmen der Erstellung des ISEK wurden auch alle tatsachlichen Leerstande innerhalb des
gewahlten Sanierungsgebietes im Gemeindegebiet Bdbrach ermittelt, ebenso wurden alle

unbebauten Grundstticke mit Baurecht und alle teilbebauten Grundstucke ermittelt und dargestellt.

Innenentwicklungspotenziale It. Vitalitdtscheck:

Flachenmanagement Gemeinde Bdbrach

Anzahl der Innenentwicklu ngspotenZiale (ohne aktivierte und entsiegelte Potenziale)

Baulandtyp Bauliicke gering- Gewerbe- Gewerbe- Hofstelle Hofstelle DSGVO Infra- Konver- Wirtsch.- Wohn- DSGVO Summe
klassisch fiigig be- brache brache leer- mit Rest-  2018: struktur- sions- gebdude gebdude 2018:
bautes mit Rest- stehend nutzung entfalle- einricht. flaiche Ortsrand leer- entfalle-
Kommune Grundst. nutzung ner Typ leerst. leerst. stehend ner Typ
Bébrach 56 10 0 0 0 0 ] 0 0 0 36 0 102
54.9% 9.8% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 35.3% 0,0%
Anzahl entsiegelbarer Flachen 0 0 ] 0 0 ] 0 0 0 1] 0 1] 0
Gesamtanzahl 56 10 0 0 0 0 0 0 0 0 36 0 102
Gesamt entsiegelbar 0 [i] [i] 0 [i] [i] 0 0 0 0 [i] 0 [i]
Flachenmanagement Gemeinde Bébrach
e A . .
Grofle der Innenentwicklungspotenziale (in ha) . akviere und sntsiegette potonziale
Baulandtyp Bauliicke gering- Gewerbe- Gewerbe- Hofstelle Hofstelle DSGVO Infra- Konver- Wirtsch.- Wohn- DSGVO Summe
klassisch fiigig be- brache brache leer- mit Rest-  2018: struktur- sions- gebdude gebdude 2018:
bautes mit Rest- stehend nutzung entfalle- einricht. fliche Ortsrand leer- entfalle-
Kommune Grundst. nutzung ner Typ leerst. leerst. stehend ner Typ
Bdébrach 8,77 1,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5,48 0,00 15,48
56,7% 8,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 35,4% 0.0%
Entsiegelbare Flache gesamt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GesamtgroRe 8,77 1,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5,48 0,00 15,48
Gesamt entsiegelbar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00



Ausschnitt aus der Auswertung der Innenentwicklungspotenziale (Auszug aus der FMD):

Flachenmanagement Gemeinde Babrach

Liste der Innenentwicklungspotenziale

Flemt-fir:  Oristel: Strufka Duudnndeyg m_. PR Oasrech: Babomssrgupian
Koemmune: Bébrach

Gemarkung: Bdbrach

il [ ] Agbarne: Srels Ordilc o dumine [ LS Irresrdssreic b rosc: ) 4

T4 [y ] Sabace Hrals Onaiic o dumine L] WA Irresnibssreic b rosch § 34

T [y ] Babacner Hrals 11 Wiohngabdocs e L2 WA Inrenbsreic roch § 34

T [y ] Aabacne Sralkes 13 Onaiicon dumine TSl WA Irresnissreic s rosch § 36

T4 [y ] Aabacoe Sralkes 15 Onaiicon dumine TSl WA Irresnissreic s rosch § 36

44 BT [ Apbarae Srals 40 panrgiligl] babas s Carsieides T WA O-Far Hraickar|

4454 [ Apbarae Srals & Winhrigabdoss e [ -] WA O-Far Hraiskar|
Huw Dérac Louramaateg H & pnrghigh b e Grundu k. X Wa e b rusch & M

Fa bty [y ] Eranrssg W b panrgilgt] bebe e Grurciidck =]l WA Irresnibssreic b rosch § 34

Rl [y ] Lo T g Wiohrngeb-da o s E ] WA Inrentersics roech § 36

150FS [ ] CoTarmssie] 4 & Owdiic o dumine Tar Wl Irrenbesreic b roech ) 34

Farm [ Lo g Talra g Ordiie o dumines Tl WA Irreeriasreie b ok ) 14

ol | [ Lphamarasg | panrgiligl] babas s Carsieides S WA Irreeriasreie b ok ) 14

A [ ] Lpharerasg I panrgliligly baba s Goursieidck == WA Irresrdssreic b rosc: ) 4

1T [y ] D phamesrasg 25 Onaiic o dumine fov ] feslancans  Inresntsrsich rosch § H

168 [ L phaTarae] 2 VORIt AL B = WA DFhn Cracimsdmdars
“n [ Eirksrweng 1 VORIt AL B 155 ¥ s b roech & 14

L] [ Dexlermunsr Srals 1 Winhrigabdoss e 130 [~ =] O-Far Fimmersd

e [ Lemarmumsr Srads 14 Winhrigabdoss e [-=1] WA Irrerkareien roech ) 4

Han [ ] Decsrmmer Srals 21 Wiohriga-dacs e ] Crven bedw  OFhn Flumersa

1D [ ] Locsrmamsr Drals & Wiohriga-dacs e [1 - WA Irresnssreics roch: ) 4

1 LS [ ] CrunnaTéeg Owdiic o dumine || Wl Irrenbesreic b roech ) 34

=i [y ] Borharveeng 11 Onaiicon dumine [~ ] WA O Honicer il

40 [ Borharvseag 13 und 14 Ordiie o dumines 1&ET WA Irreeriasreie b ok ) 14

L] [ Borhamsag 12 Ordiie o dumines ] WA O-Far Heaiksiar il

£l [ ] Borhaweng 17 Ordilc o dumine TR WA O-Fiar Hrznicer il

E1 [ ] Borhamweag 16 Ordilc o dumine L] WA O-Fiar Hrznicer il
Fradfing, 7. Jali 500 Caiw 1 wan 4
Flert-fr: Ol Strafa Duudsndeye m_. PR Lasrschr Batuisragupian
235 Dbrars Borharsag I sl dnmines (411 WA O-Fiar Hrzaksar il

418 Dbrars Borhamang I3 sl dnmines T WA O-Fiar Hrzaksar il

413 Dbrars Borhamrseng 12 sl dnmines T3 WA O-Fiar Hrzaksar il

= Dbrars Borharsag 3 sl dnmines 12350 WA O-Fiar Hrzaksar il

L5e Dbrars Borhareag & sl dnmines Ta WA O-Fiar Hrzaksar il
e Dbrars Dirae Faimsdanres 1 sl dnmines li g WA O-Fiar SN, Tt e
o] Tl Dbrars Do Fomaimssdres 4 sl dnmines 1Mz WA O-Fiar SN, Tt e
454 Dbrars Cicharssg I sl dnmines L] WA O-Fiar Hrzaksar il

4513 Dbrars Cicharssg 3 sl dnmines L] WA O-Fiar Hrzaksar il

B2 [ Criaraag [ v =lmmminrs ] WA Irresribareic b roeh § H

B2FY [ Criaraag [ v =lmmminrs Tl WA Irresribsreic b roeh § H

E&F DSrars Criarseg Ondie s inmines I W Irrertsrsie b roeh § H

d4E T Dbrars Crisramg sl dnmines = WA O-Fiar Hraicker|

ELIT Dbrars Crisramg sl dnmines £ WA Irrerbsrsic b roeh ) H

B2 Dbrars Crisramg sl dnmines T4 WA O-Fiar Hraicker|

446 HE Dbrars Crisramg sl dnmines ] WA O-Fiar Hraicker|

il Dbrars Crisrsmg 13 sl dnmines 1520 WA O-Fiar Hraicker|

445N Dbrars Crisrsmg 1T sl dnmines L WA O-Fiar Hraicker|

46T [t Crieremg 15 Dnaiic o ddnmines T WA O-Fiar ook |

4450 Dbrars Crisrsmg 21 sl dnmines L] WA O-Fiar Hraicker|

44T [t Eriersmg 20 Dnaiic o ddnmines L] WA O-Fiar ook |
HEE Dbrars Crisrsmg 36 sl dnmines = WA O-Fiar Hraicker|
HUD DdErac Tt spweg 10 penrghiohy bebau e Grunde ik Ev ] Wl bD-Fian Cracidktans FHE
ey | Dbrars Hubsriarsag 13 sl dnmines L17] WA O-Fiar Cvarn s SR
ks 1] [t (Hubsriareng 14 panrgiligiy bebes ea Grurcdeidck 130 WA O-Fiar Covnr debwrm FHaE
i Dbrars Hubsriarsag 16 sl dnmines 1488 WA O-Fiar Cvarn s SR
k') ] [t LT Dnaiic o ddnmines i WA O-Fiar Covnr el pasd
ey | o] éErae it spwag 9 panrghioly Bebau e Grunde ik [AF] Wl D-Fian Cracudktars. #an (Rideung T
14 [t i 4 Wohngebdocs e 1200 WA O-Fiar Flamema

eR Dbrars Lictarsag 1 sl dnmines 1] WA O-Fiar i |

AT [t Lincharseg I Dnaiic o ddnmines 1L WA O-Fiar i |

Frafg, 7. Jolil 3000



Flachennutzungsplans erhebliche Flachenreserven verbergen, welche jedoch zum GroBteil nicht fur
die Bebauung zur Verfugung stehen. Die einzelnen Ermittlungen der vorher beschriebenen

Leerstande, nicht bebauten Grundstticken etc. sind dem ISEK als Anlage angehangt.

ERMITTLUNG DES WOHNBAULANDBEDARFS

Mithilfe des VC des Amts fur landliche Entwicklung und der Flachenmanagementdatenbank konnte
durch die erhobenen Daten z.B. der allgemeinen demographischen Entwicklung etc. der zukunftige
Bedarf an Wohnbauland ermittelt werden. Der Wohnbaulandbedarf liegt fur die Gemeinde Bobrach
bis zum Jahr 2041 bei - 3 ha. Aufgrund der Bevolkerungsstruktur ist die Anzahl der Wohnungen je
1.000 Einwohner mit 520 Stlck gegenuber dem bayerischen Durchschnitt mit 498,5 Stick erhoht.
Durch den prognostizierten leichten Rickgang der Bevolkerungszahl mit 5,3 % ergibt sich ein kein
zusatzlicher Bedarf. Ein zusatzlicher Bedarf entsteht jedoch aus dem jahrlichen Auflockerungsfaktor
von 0,14%, dies entspricht einem Bedarf von 24 Wohnungen. Demgegenuber steht bei Betrachtung
des gesamten Gemeindegebietes ein ermitteltes Innenentwicklungspotenzial von 15,6 ha. Bei
Betrachtung nur des Bereiches des Sanierungsgebietes ergibt sich ein ermitteltes
Innenentwicklungspotenzial von dann nur noch lediglich 2,09 ha. Der zusétzliche Bedarf an
Wohnungen kénnte somit aus den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen aus dem gesamten
Gemeindegebiet vollstandig gedeckt werden, jedoch ist der Uberwiegende Teil der freien Flachen

auch mittel- bis langfristig fur die Gemeinde nicht verftgbar.

Grundlagendaten des Statistischen Landesamtes:

Bevolkerung:

Aktualle Bevolkerung/Eimsohnarzahl im Jahr 2021: 1.606
Bevilkerungsprognose fir die Kommune {in 9&): -5.3

for einen Zaitraum von: 14 Jahren
Wohnungen:

Wohnungen je 1000 Einwohner: 520

Belegungsdichte (EimsohnesnWohnung ). 1,923

. * Wobnbauflache = Wohne
Wohnungen je ha Wohnbauflacha® 13 baniflache + 50% der Flache

gesmischies Mubzung

Weitere Prognosegrundlagen:
Jahrlicher Auflockerungsbedarf in 9% 0,14 Prognosezeitraum (Jahra): 20




Der prognostizierte Wohnbaulandbedarf liegt bei Betrachtung des gesamten Gemeindegebietes bei

— 3 ha gegenuber einem vorhandenen Innenentwicklungspotenzial von 15,6 ha.

Prognoseergebnis fir das Jahr 2041:

Ab-Zunahme der Elnwohner:

Bedarf an Wohnungan: 463 | aus der Bavilkerungsentwickiung
und: 24 | aus der Auflockenung
Bedarf an Wohnungen gesamt: -39
Wohnbaulandbedarf:
steht einem
Innenentwicklungspotenzial von ha gegeniiber
ohne bereits aktivierte

Innenentwicklungspotenziale von |:| ha  Anzahl: El

Bei Betrachtung nur des Sanierungsgebietes ergibt sich ein vorhandenes Innenentwicklungspotenzial

von lediglich 2,09 h (16 unbewohnte Hauser, 7 unbebaute Grundstucke, 1 geringfligig bebautes
Grundsttick)

Prognoseergebnis fir das Jahr 2041:
Ab-/Zunahme der Einwohner:

Bedarf an Wohnungen: 43 | aus der Bevilkerungsentwickiung
und: 24 | aus der Auflockenung
Bedarf an Wohnungen gesamt: -39
Wohnbaulandbedart:
steht ainem
Innenentwicklungspotenzial von ha gegeniiber
ohne bereits aktivierte

Innenentwicklungspotenziale von |:| ha  Anzahl: El
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3 BURGERBETEILIGUNG




BURGERBETEILIGUNG

Fur die Gemeinde Bobrach war die Beteiligung der Birger von Anfang an ein wichtiges Anliegen. Die
Einbindung der Einwohner in den gesamten Planungsprozess erhoht die Akzeptanz fur Teil dazu
beigetragen zu haben und kann zu ganz neuen Perspektiven sowie Planen und Ideen fuhren, welche

eventuell ansonsten nicht zum Tragen gekommen bzw. nicht angedacht worden wéren.

Die Gemeinde Bobrach hat mehrere zeitlich aufeinander aufbauende Burgerbeteiligungen

durchgefuhrt.

Beginnend mit einer Auftaktveranstaltung zur Einfuhrung in das ISEK, der sich daraus bildenden
Strategiegruppe aus Burgern, Workshops mit dem die Fortschreibung des ISEK beauftragten Buro
Ingenieurkontor BLWS und der abschlieBenden Klausur mit dem Gemeinderat von Bobrach.

Nachfolgend werden alle 3 Formen und Ablaufe ausfuhrlicher beschrieben.

AUFTAKTVERANSTALTUNG

Am 28.09.2022 fand im Brauereigasthof Eck die Auftaktveranstaltung zur Erstellung des ISEK statt.
Bereits hier wurden im Anschluss an eine allgemeine Einfuhrung in das Thema eine erste aktive
Burgerbeteiligung umgesetzt. Es wurden nach der Einschatzung jedes Einzelnen bezlglich des
Zentrums von Bobrach gefragt sowie nach dem Wohnort der Teilnehmer, auch wurden bereits zu

verschiedenen Handlungsfelder Ergebnisse in Form Starken und Schwachen erarbeitet.
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ISEK BOBRACH. ﬂ

HANDLUNGSFELDER

feld 1 - Wohnen, Si , Offentlicher Raum, Innenentwicklung

Wo liegen die Stdrken, wo liegen die Schwichen? Was gefallt Ihnen, was missfallt thnen?
Mbgliche Fragenstellungen:

- Welche Vorzlige und Probleme bietet das Wohnen i, gsbrach?

- Wie kann das Leben in BSbrach attraktiver werden?

- Wie kénnen lebendige und vitale Raume entstehen>

Abbildung Ingenieurkontor:

Handlungsfeld 1 Wohnen/ Siedlungsentwicklung, Offentlicher Raum, Innenentwicklung
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ISEK BOBRACH
HANDLUNGSFELDER
Handlungsfeld 2 - Méglichkeitsraume, Landschaft und Freiraum

Wo liegen die Starken, wo liegen die Schwéichen? Was geflit Ihnen, was missféllt Ihnen?

Mégliche Fragenstellungen;
- Wo sehe ich Raum fiir 2ukiinftige Entwicklungen?
= Was kann zukiinftig in M&glichkeitsraumen geschehen?

= Was darf auf diesen Flichen nicht passieren?

Abbildung Ingenieurkontor:

Handlungsfeld 2 Moglichkeitsraume, Landschaft und Freiraum
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HANDLUNGSFELDER

Handlungsfeld 3 - Mot it und Verkehr ( Auto, Ligferyarkeh Fubgdnger, OPNY,
seinsvorsorge, Bildung, Sozlales, Gagellschoft

12 g qefllt hnen, was missfailt fhnen?

- wias muss sich konkret im Berelch Mobiltat vergngq 2

- Welche Angebote fehlen im Quartier?

=

Abbildung Ingenieurkontor:

Handlungsfeld 3 Mobilitat und Verkehr, Daseinsvorsorge, Bildung, Soziales, Gesellschaft
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HANOLUNGSFELDER
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Abbildung Ingenieurkontor:

Handlungsfeld 4 Handel, Gastronomie, Freizeit, Kultur, Tourismus, Nachhaltigkeit



DIE BESONDERHEITEN VON BOBRACH - GRUNDLEGENDES

Bobrach ist reich an Moglichkeiten und Gegebenheiten. Der Ort bietet schéne Ausblicke in die
Umgebung und hat eine ansprechende Topografie mit einer ausgepragten Stidhanglage. Es besitzt
einen kleinen historischen Ortskern mit moderater alter Bausubstanz. Viele einzelne pragende
Grunflachen sind in der Ortsmitte erhalten geblieben, FuBwege durchkreuzen den Ort und bieten
wiederum Ausblicke und erzeugen spannende raumliche Situationen. Das gesamte Areal des
Dorfparks in bester Innenortslage mit Anbindung an das Sportareal bietet umfangreiche

Entwicklungsmaoglichkeiten.

ORTSSPAZIERGANG

Am 08.07.2023 fand mit Vertretern der Gemeinde und interessierten Burgern ein 2-stindiger
Ortsspaziergang statt. Treffpunkt und Beginn der Veranstaltung war das Rathaus. Zunachst wurde der
Dorfpark erkundet, von hier verlief der Spaziergang weiter in Richtung Sportgeldnde. Uber den

Kirchplatz erfolgte der Abschluss wieder am Rathaus.

|

E .
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STRATEGIEGRUPPE UND WORKSHOP MIT INGENIEURKONTOR

Eine zentrale Erkenntnis aus der Auftaktversammlung ist die Bildung einer Strategiegruppe fur die
Innenentwicklung. Sie hat organisatorische und kommunikative Aufgaben Die Grindung der Gruppe
erfolgte unmittelbar nach der Auftaktveranstaltung. Die erste Sitzung der neuinstallierten Gruppe fand

am zeitnah zur Auftaktveranstaltung statt.



Protokoll

Betreff: 2. Treffen ISEK-Strategiegruppe

Datum, Ort: 31.01.2023 i Sitzungssaal des Rathauses Bobrach
Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 19:30 Uhr

Protokollfuhrer: Fr. Sochor

Geladene Teilnehmer:

Amwesend MIchE anwesend
Gard Schanberger X
Sleimeler Kann X
S0 Ericn X
Hang Preter X
Morgenstern Canela X
Trauner Beinnch
Welkl Gatrigle
Sochor Betling X
Eroller Soonla
Siefan Fieter
Spangler Natlne
Siefan SN
Waas Inge
Welnd AllE X
Munr Michaed X

|

LA o

# Birgermeister Gerd Schdnberger begrit die anwesenden Gaste

# Hr. 5chanberger greift den, im ersten Treffen festgesetzten, Punkt Kurpark” auf. Als
Definition der ,,Ortsmitte” wird hierzu von Gemeindeschild bis Gemeindeschild erautert.

= AnschlieBend wurden verschiedene Vorschlage diskutiert und eingebracht.

Ergebnis:

#  Machster Treffpunkt der Strategiegruppe => Ortsspaziergang an einem Sonntag-Machmittag,
14:00 Uhr Aprilf Mai

# Eingrenzung Sanierungsgebiet soll von Hr. Sterl definiert werden == Hr. Schonberger

= ‘orkaufsrecht-5atzung fur angrenzende Gebdude am Kurpark soll definiert werden == Hr.
Schinberger/Verwaltung

= \orschlage fir Kurparkgestaltung:
- Funktionshaus mit Kaffee = oder Eisverkauf und kleiner Terasse bzw. mobiles Gebaude
- Gpielplatzerweiterung, z.B. mit Wasserspielplatz
- Beschattung und Sitzgelegenheiten

* |5EK-Gruppe und Termin fiir Ortsbegehung wird erneut in Gemeindeblatt veroffentlicht ==
Fr. Sochor

* [Eigentumsverhiltnisse Rathausplatz/Genobank sollen geklart werden

Abbildung Strategiegruppe: Protokoll

GEMEINDERATSKLAUSUREN MIT INGENIEURKONTOR

Am 25.11.2023 fand im Rathaus als vorlaufiger Abschluss des Prozesses die Gemeinderatsklausur statt.
Alle bisher erarbeiteten Themen, Losungen, Ansatze und Ideen wurden dabei im Vorfeld vom

Ingenieurkontor grafisch aufbereitet und dienten als Grundlage und Hilfeleistung.



Es wurden Projekte priorisiert oder zurtckgestellt, Zeitplane aufgestellt, Wichtigkeiten definiert. Die

Vorschlage der Strategiegruppe fanden Eingang. Aus diesen Auf- und Zusammenstellungen wird die

Fortschreibung des ISEK konkretisiert.

Es wurden Projekte priorisiert oder zurtckgestellt, Zeitplane aufgestellt, Wichtigkeiten definiert. Die

Vorschlage der Strategiegruppe fanden Eingang. Aus diesen Auf- und Zusammenstellungen wird die

Fortschreibung des ISEK konkretisiert.

: /DR&EKTE UND MASSNAHMEN ISEK GEMEINDE BOBRACH

[ Nr._[Beschreibung

Art_| Prioritat

Zeithorizont

Kostenschatzung

Férdermaglichkeit

Beteiligte Akteure

1

Innerértliche Nachverdichtung

Vil

Li4 — 3z

#

HRaug=

Gemeinde~
Immobilieneigenttimer

Erstellung eines Baullicken- und Leerstandskatasters

Ermittlung leerstehender Gebaude

Ermitlung des Leerstandsrisikos

Ermittiung von Brachfiachen

Ermittlung von untergenutzten Grundstiicken
Aufoau Online-Plattform fur verfugbare
Gebéude und Grundstiicke/ Grunastiicksborse

2024 - 2696 2032
laufend janrlich

10.077 & -~

StBauF

Gemeinde -
Immobilieneingentume?

Beratung privater Eigentiimer bei Umbau- und Neu-
baumaBnahmen

Ausgabe von "Beratungsschecks",

Etablierung einer Bauherrenberatung zur Erarbeitung
konkreter Gestaltungsvorschlage in Anlehnung an das
Gestaltungshandbuch

2024 - 2036 [o% 2, |

laufend jahrlich

ALY

StBauF

Gemeinde
Immobilieneingentumer

Erstellung einer Werbeanlagensatzung

20 2

Yo

L.

StBauF

Gemeinde
Immobilieneingentiimer

Erstellung eines Gestaltungskonzept fur den
offentlichen Raum des Sanierungsgebietes

Grunanlagen und Freiflachen
Warenauslagen und Warenstander
Schaufenstergestaltung

Mablierung ( Tische und Stinle )

Schirme und Markisen

Einfriedungen und Begriinungselemente

lo4 - 138

mE V

=

StBauF

Gemeinde
Immoabilieneingentimer

Einrichtung eines kommunalen Forderprogramms
fur Fassaden- und Geschaftsflachen

Beseitigung von Gestaltungsflachen im &ffentlichen Raum in Form
einer Bauberatung, eines Fassaden-und Geschaftsflachenprogramms

Ziel und Zweck der Erhaltung und Weiterentwicklung des Ortsbildes
mit typischen Bauformen und Gestaltungsmerkmalen

Aktive Einbindung von Eigentiimern/Investoren in Sanierungsprozess

MaBnahmen an Fassaden einschl. Fenster und Turen
Dachern einschl. Dachaufbauten

Hoftore und Hofeinfahrten, Einfriedungen und Treppen
Vor- und Hofrdume mit &ffentlicher Wirkung

Forderung der baulichen Erttchtigung von Geschéftsflachen

Lo24 — L0232

Ho.om £V

StBauF

Gemeinde
Immoabilieneingentimer

Abbildung Ingenieurkontor: MaBnahmen aus Gemeinderatsklausur
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Konkrete Zeitschiene:

ZEITSCHIENE und Grobkosteneinschatzung der geplanten ISEK MaBnahmen
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4 SANIERUNGSGEBIET UND
INNENENTWICKLUNG




Ausgangsbedingungen

Um die dargestellten Planungsziele zu erreichen und dadurch die festgestellten stadtebaulichen
Missstande im Sinne des § 136 BauGB zu beseitigen, soll ein Bereich im Ortszentrum entsprechend
dem vorgeschlagenen Umgriff gem. § 142 Abs. 3 BauGB als Sanierungsgebiet formlich festgelegt

werden.

Das Sanierungsgebiet ist nach § 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB so zu begrenzen, dass sich die Sanierung
zweckmaBig durchfuhren I&sst. Die Durchfuhrung sollte innerhalb eines tGberschaubaren Rahmens

von max. 10 Jahren moglich und abgeschlossen sein.

Die Bestandsanalyse zeigt im gesamten Sanierungsbereich  strukturelle  Mangel und
Funktionsschwachen entsprechend § 136 BauGB. Die Entwicklung des Sanierungsgebietes in der
Vergangenheit bis heute zeigt, dass die beschriebenen Missstande ohne gezielte und geordnete
Steuerung der Sanierung nicht behoben werden kénnen. Im Rahmen des ISEK wurden Birgern in
mehreren Beteiligungsveranstaltungen die Sanierungsabsichten, die Notwendigkeit und die Ziele
dargelegt und mit ihnen diskutiert. Durch die groBe Beteiligung mit positiver Riickmeldung und die
Akzeptanz der Notwendigkeit und der Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Verénderung ist eine
Durchfuhrbarkeit der Sanierung eindeutig gegeben. Es besteht ein groBes 6ffentliches Interesse an

der zeitnahen und zugigen Durchftihrung der Sanierung.

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist im Lageplan gekennzeichnet. Das Sanierungsgebiet

umfasst eine Flache von ca. 21,56 ha.

Ziele und Zweck der Sanierung

Im Rahmen der Sanierung sollen schrittweise die festgestellten Mangel beseitigt und die Ortsmitte als
soziales und raumliches Zentrum gestarkt werden. Das Ortsbild soll hierbei kultiviert und erlebbar
gemacht werden, die innerortlichen Verbindungen gestarkt, die Aus- und Einblicke hervorgehoben
und der Verkehr besser integriert werden. Der Innenkern mit Rathaus- und Kirchenplatzumfeld erlebt
einen Trading-Down-Effekt, Geschafte und Gastronomie schlieBen und das Angebot sinkt, sodass der
Standort zum Einkaufen, Essen und Verweilen zunehmend unattraktiver wird. Durch die
Neugestaltung des gesamten Dorfparkareals und der Belebung der zentralen Achse Rathausumfeld
zu Kirchplatz, der konsequenten Anwendung der geplanten kommunalen Fassaden-
Geschaftsflachenprogramme und mithilfe einer offenen Veranstaltungsbihne und Aufenthaltsflachen

im Dorfpark kann dieser Effekt gestoppt und umgekehrt werden.



Sanierungsverfahren im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB

Mit dem Beschluss des Sanierungssatzung entscheidet die Gemeinde Bobrach auch dartber, ob sie
die Sanierung im umfassenden Verfahren oder im vereinfachten Verfahren durchftihren will. Im
vereinfachten Verfahren kommen die Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB nicht zur Anwendung.
Folgende Grinde rechtfertigen im Sanierungsgebiet , Ortsmitte Bobrach “ die Anwendung des

vereinfachten Verfahrens:

Das Hauptaugenmerk der Sanierung liegt auf Erhalt und Verbesserung des Bestands. Mit wesentlichen

sanierungsbedingten Bodenwerterhdhungen ist nicht zu rechnen.

A

Abbildung Ingenieurkontor: Sanierungsgebiet



NUTZUNGSSTRUKTUR IM SANIERUNGSGEBIET

WOHNNUTZUNG MISCHNUTZUNG GEMEINBEDARF
WOHNEN, GEWERBE SOZIAL, KIRCHLICH ETC.

Abbildung Ingenieurkontor: Darstellung Nutzungsstruktur im Sanierungsgebiet
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ERFASSEN UND BEWERTEN VON INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALEN

Im festgelegten Sanierungsgebiet befinden sich Leerstdnde, gering genutzte Gebaude, freie
Grundsttcke und Brachflachen. Nachfolgend sind die fur die Innenentwicklung wichtigsten Gebaude
und Grundstucksflachen aufgelistet, die Auflistung ist aber nicht vollstdndig und stellt mégliche

geeignete Standort dar.
'L____,—-P A

SErreansrg
and

i

.9 ~ i
Abbildung Ingenieurkontor: Innenentwicklungspotenziale
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Lage: Bodenmaiser Strale 4
Flurnummer: 180
GrundstucksgroBe: ca. 1.051gm
Grundflache: ca. 463 gm
Geb&audeabmessungen: ca.27x15m
Geschossigkeit: Il

Bauleitungsplanung:

§ 34 BauGB

Gebaudebelegung: EG Leerstand, OG teilweise Leerstand

Bauzustand: Mittlerer Sanierungsbedarf
Stadtebauliche Wichtigkeit: ~ Sehr hoch
Innenentwicklungspotenzial: ~ Sehr hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Dorfladen, Dienstleistung



7

Lage:

Flurnummer:
Grundstucksgrolie:
Grundflache:
Gebaudeabmessungen:
Geschossigkeit:
Bauleitungsplanung:
Gebaudebelegung:
Bauzustand:

Stadtebauliche Wichtigkeit:
Innenentwicklungspotenzial:

Nutzungsmaoglichkeiten:

GEMEINDE BOBRACH ISEK

Barnerauweg 2
165/7

ca. 480 gm

ca. 192 gm

ca. 19 x10m

+D

§ 34 BauGB
Teilweise Leerstand
Mittlerer Sanierungsbedarf
Sehr hoch

Sehr hoch

Gastronomie, Wohnen, Dienstleistung
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Lage: Bodenmaiser Strafe 2
Flurnummer: 165/5

GrundstucksgroBe: ca. 336 gm

Grundflache: ca. 132 gm
Gebaudeabmessungen: ca. 13x10,5m
Geschossigkeit: Il+D

Bauleitungsplanung: § 34 BauGB
Gebaudebelegung: Leerstand

Bauzustand: Erhohter Sanierungsbedarf

Stadtebauliche Wichtigkeit: Sehr hoch
Innenentwicklungspotenzial:  Sehr hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Gastronomie, Wohnen, Dienstleistung
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Lage: Bodenmaiser StraBe 11
Flurnummer: 10

GrundstucksgroBe: ca. 1.044 gm

Grundflache: ca. 30T gm
Geb&audeabmessungen: ca. 14,5x8 m +ca. 16,5x12,5m
Geschossigkeit: Il+D

Bauleitungsplanung: WA/ MD Pfarrerau
Gebaudebelegung: Backer/ Kiosk

Bauzustand: Erhohter Sanierungsbedarf

Stadtebauliche Wichtigkeit:  Sehr hoch
Innenentwicklungspotenzial: ~ Sehr hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Gastronomie, Wohnen, Dienstleistung
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Lage: Bodenmaiser Strale 3

Flurnummer: 6

GrundstucksgroBe: ca. 582 gm

Grundflache: ca. 221gm

Geb&udeabmessungen: ca.l7x7m+ca.9x9m

Geschossigkeit: Il+D

Bauleitungsplanung: WA/ MD Pfarrerau

Gebaudebelegung: Verkaufsraum im EG, jedoch ungenutzt, Wohnungen im OG fur

Eigentimer sowie Ferienwohnungen
Bauzustand: Erhohter Sanierungsbedarf
Stadtebauliche Wichtigkeit: Sehr hoch
Innenentwicklungspotenzial:  Sehr hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Tourist-Info
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Lage:

Flurnummer:
Grundstucksgrolie:
Grundflache:
Gebaudeabmessungen:
Geschossigkeit:
Bauleitungsplanung:
Gebaudebelegung:
Bauzustand:
Stadtebauliche Wichtigkeit:
Innenentwicklungspotenzial:

Nutzungsmaoglichkeiten:

GEMEINDE BOBRACH ISEK

Bodenmaiser StrafBe 1
4

ca. 1.336 gm

ca. 622 gm
ca.28x22m

Il bzw. Il + D

WA/ MD Pfarrerau
Leerstand

Hoher Sanierungsbedarf
Sehr hoch

Sehr hoch

Gastronomie, Wohnen, Dienstleistung
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Lage:

Flurnummer:
GrundstucksgroBe:
Grundflache:
Geb&udeabmessungen:
Geschossigkeit:
Bauleitungsplanung:
Gebaudebelegung:
Bauzustand:
Stadtebauliche Wichtigkeit:
Innenentwicklungspotenzial:

Nutzungsmaoglichkeiten:

Asbacher Stral3e 2

32

ca. 995 gm

ca. 158 gm

ca.16x9m

II+D

§ 34 BauGB

Geldautomat und Sparkasse im EG, OG Wohnungen
mittelmaBig, mittlerer Sanierungsbedarf

Hoch

Hoch

Gastronomie, Wohnen, Dienstleistung
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Lage:

Flurnummer:
GrundstucksgroBe:
Grundflache:
Geb&audeabmessungen:
Geschossigkeit:
Bauleitungsplanung:
Gebaudebelegung:
Bauzustand:
Stadtebauliche Wichtigkeit:
Innenentwicklungspotenzial:

Nutzungsmaoglichkeiten:
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Teisnacher StraBe 1

33

ca. 304 gm

ca. 100 gm

ca.10x95m

l+D

§ 34 BauGB

Leerstand

Erhohter Sanierungsbedarf
Sehr hoch

Sehr hoch

Offentliche Einrichtung, Gastronomie, Wohnen, Dienstleistung
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Lage: Teisnacher StraB3e 3
Flurnummer: 34

GrundstucksgroBe: ca. 310 gm

Grundflache: ca. 149 gm
Geb&audeabmessungen: ca.14x95m
Geschossigkeit: U+1ll+D
Bauleitungsplanung: § 34 BauGB
Gebaudebelegung: Nutzung als Zweitwohnsitz
Bauzustand: Erhohter Sanierungsbedarf

Stadtebauliche Wichtigkeit: Hoch
Innenentwicklungspotenzial: ~ Hoch

Nutzungsmaoglichkeiten: Gastronomie, Wohnen, Dienstleistung
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Lage:

Flurnummer:
Grundstucksgrolie:
Grundflache:
Gebaudeabmessungen:
Geschossigkeit:
Bauleitungsplanung:
Gebaudebelegung:
Bauzustand:

Stadtebauliche Wichtigkeit:

Innenentwicklungspotenzial:

Nutzungsmaoglichkeiten:
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Unterer Auweg 1
1

ca. 998 gm

ca. 254 gm

ca. 18 x10m
Il+D

§ 34 BauGB
Leerstand
Erhohter Sanierungsbedarf
Hoch

Hoch

Wohnen, Dienstleistung, Handwerker
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5 GEPLANTE

PROJEKTE UND MASSNAHMEN




T INNERORTLICHE NACHVERDICHTUNG

Bobrach moéchte die Innenentwicklung im gewahlten Sanierungsgebiet bestarken und in den

Vordergrund stellen. Das Forderprogramm , Innen statt AuBen “ ist dazu das richtige Instrument.

Um dieses Ziel der innerértlichen Nachverdichtung zu erreichen, ist es notwendig, dass die Gemeinde
z.B. vorhandenen Baullicken erwirbt und daraus in Eigenregie oder auch mit privaten Partnern das

Ortszentrum durch sinnvolle Bebauung und Nutzungen belebt.

Verschiedene Leerstande mit Potenzial zur Innenentwicklung wurden in diesem ISEK bereits
beschrieben. Durch Erlass von Satzungen mit Vorkaufsrecht zugunsten der Gemeinde kann die
Entwicklung der Ortsmitte gezielt gesteuert werden. Baullcken ké&nnen gezielt bei Bedarf durch die
Gemeinde erworben werden. Ebenso konnten diese Satzungen auch auf den wichtigen Bereich der

fuBlaufigen Verbindung Rathaus zu Bahnhofsareal angewendet werden.

A

Abbildung Ingenieurkontor: Sanierungsgebiet
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2 ERSTELLUNG EINES BAULUCKEN- UND LEERSTANDKATASTERS

Zukunftig soll mithilfe des Vitalitatschecks vom Amt fur Landliche Entwicklung die Erstellung eines
immer fortzufihrenden Baultcken- und Leerstandskatasters durchgefthrt werden. Neben
statistischen Angaben zu Bevolkerung, Arbeitsplatzen, Einrichtungen wie z.B. Schulen oder Hotels etc.
wurden auch alle Grundsticksbesitzer von Baulicken oder gering bebauten Grundsticken im
gesamten Gemeindebereich sowie alle Immobilienbesitzer im Ortskern per Fragebogen
angeschrieben. Die Ruckmeldung war erfreulicherweise zahlreich. Mit Hilfe dieser Angaben kann ein
Verzeichnis erstellt werden, aus dem die Anzahl der Baulicken auch planlich dargestellt werden kann.
Auch wurde in diesen Fragebdgen nach der Verkaufsbereitschaft und auch nach einer moglichen

geplanten MaBnahme gefragt.

Mit diesen Angaben kann eine Online-Plattform fur verfligbare Grundstucke und Immobilien seitens
der Gemeinde erstellt und aufgebaut werden. Dies stellt fur Interessenten jeglicher Art wie z.B.

Wohnungssuchende, Gewerbetreibende oder Bauherren fur Einfamilienhduser eine wertvolle erste

Anlaufstelle dar und ermdglicht der Gemeinde eine vorrauschauende stadtebauliche Entwicklung.
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* Bezugspunkt siche Araendusngshinweise "Stand der Statistikdaten®

Bevilkerungsentwicklung in relativen Zahlen, differenziert nach drei Altersstufan
1970 1

100%

ar%

60%

%

20%

% . . . .

o70 {LKr.) 1987 1987 {Liz.) A Aktuell {Lkr )
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3 BERATUNG PRIVATER EIGENTUMER BEI UMBAU- UND NEUBAUMASSNAHMEN

Fur die Gemeinde Bobrach ist es zielfihrend, private Bauherren bei BaumaBnahmen beraterisch und
auch gestalterisch zur Seite zu stehen. Das bringt fur beide Seiten erhebliche Vorteile. Die Gemeinde
hat durch die Beratung des Bauherrn mit einem Architekten und durch Rackgriff und Anlehnung an
die Gestaltungssatzung und dem kommunalen Fassaden- und Geschaftsflachenprogramm Einfluss
auf das Ortsbild. Der Bauherr erhélt die kostenlose Moglichkeit der Beratung und maoglicherweise

auch den Gewinn ganz neuer Entwirfe und Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Beratung erfolgt in Form von Beratungschecks, diese sind durch ein jahrlich festgelegtes Budget

seitens der Gemeinde Bdbrach gedeckt.
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4 NEUERSTELLUNG EINER WERBEANLAGENSATZUNG

Ein sehr wichtiges Instrument zur Verbesserung und auch gestalterischen Vereinfachung ist der Erlass
einer Werbeanlagensatzung. Im Moment findet sich im Ortsbild ein Durch- und Nebeneinander
diverser Werbeanlagen verschiedenster GroBe, Ausfihrung, Materialitat und Beleuchtung, es besteht
Wildwuchs. Teilweise wird fir Ziele, z.B. groBe Glasverkaufsstatten auBerhalb von Bébrach geworben.
Das ist jedoch nicht erwlnscht und auch nicht ansehnlich. Es finden sich Schilder an Hausern, einzelne
Stellen und Plakate einfach stehend ohne Ordnung in der Landschaft. Dem soll mit der neuen Satzung
entgegengehalten werden. In dieser sollen z.B. einige wenige zentrale Orte ausgewahlt werden, an

welchen Plakate angebracht werden kénnen, ebenso soll die Werbung an den Ort gebunden werden.

Ein Entwurf der Werbeanlagensatzung ist zu erstellen.




5 ERSTELLUNG EINER GESTALTUNGSSATZUNG FUR DEN OFFENTLICHEN RAUM
IM SANIERUNGSGEBIET

Die Aufstellung einer Gestaltungssatzung fur das gewahlte Sanierungsgebiet ist in Abstimmung und
Ergdnzung  zur  Werbeanlagensatzung  und  dem  kommunalen  Fassaden-  und
Geschaftsflachenprogramm ein wirkungsvolles Instrument zur stadtebaulichen und gestalterischen
Aufwertung der Ortsmitte. Durch Vorgabe und Vorschlage zur Gestaltung von Maéblierungen,
Schaufenstergestaltungen, Schirmen und Markisen sowie Einfriedungen, Auslagen und Grinanlagen
kann ein stimmungsvolles Gesamtbild im StraBenraum ermdglicht werden. Kriterien sind aus der

historischen Typologie von Boébrach herauszuarbeiten und zu definieren.

Ein Entwurf zum Gestaltungskonzept ist zu erstellen.

TS

-
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Kriterien
Gestaltungsfibel entwickeln
- StraBBenraum soll ebenfalls gestaltet werden
- Ahnliche Sonnenschirme, Bestuhlung, Aufsteller etc.
- Bestuhlungssatzung o. &.

- Zaune, Abtrennung wie z. B. Bepflanzung zum StraBBenraum

- Beispiele zB. Regensburg, Straubing

i
i

) |
eines Grundformates erreicht werden.
schone Zaune aus Metall und Holz

Materialitat

Hinsichtlich der Materialitat ist Holzausfiihrungen prinzi-
piell der Vorzug zu gewahren. Bei einer Gebaudesanierung
sind vorhandene Holzfenster und -tiren moglichst zu
erhalten. Im Falle eines notwendigen Ausbaus sind diese in
Holz zu ersetzen. Kunststofffenstern erzeugen wegen der
oftmals zu breiten, flichigen Profile haufig eine sterile Wir-
kung. Da auRerdem eine natiirliche Alterung nicht stattfin-
den kann, besteht im Laufe der Zeit die Gefahr, dass Fenster

[Abb. 7]
beispielhafte Farbauswahl

-

1 aufwendig gestaltete historische Fenster

e '}.‘E 1
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6 EINRICHTUNG EINES KOMMUNALEN FORDERPROGRAMMS FUR FASSADEN-
UND GESCHAFTSFLACHEN

Die Einrichtung eines kommunalen Foérderprogramms fur Fassaden- und Geschaftsflachen dient der
Beseitigung von Gestaltungsmangeln in Form einer Bauberatung mit Gestaltungsvorschlagen. Ziel
und Zweck ist der Erhalt und die Weiterentwicklung des Ortsbildes mit typischen Bauformen und
Gestaltungsmerkmalen. Dazu wird eine Anreizférderung zur Erhdhung der Investitionsbereitschaft

privater Eigentimer gewahrt.

Es erfolgt eine aktive Einbindung von Eigentimern und Investoren in den Sanierungsprozess, die
Gemeinde erhélt durch die Férderung Zugriff auf die Gestaltung der Ortsmitte. Gute Beispiele mit
Fotos ermoglichen auch Laien eine Vorstellung wie es aussehen kénnte. Wichtig ist es trotz einer

Regulierung dem Einzelnen genug Individualitat zu geben.

MaRnahmen an Fassaden einschl. Fenster und Turen, Dachern und Dachaufbauten, Hoftore,

Einfriedungen und Vor- und Hofrdume sind férderfahig.

Ein Entwurf zum Fassadenfoérderprogramm ist zu erstellen.

“n;-u-l‘lvv
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Inhalt des Geschéftsflichenprogramms

- Geschafts- und Gastronomieflachen incl. dazugehoriger Neben- und Lagerraume
-ModernisierungsmafBnahmen an Fassade, Schaufenstern und Eingang

- AnpassungsmafBnahmen im Innenbereich bei baulichen Missstanden
- Voraussetzung Leerstand mind. 6 Monate

Férderung
- 30 v. H. der zuwendungsfahigen Kosten je MaBnahme
- Hoéchstbetrag max. 25.000 €
- Keine Untergrenze
- Mehrfachférderung innerhalb von Jahren dirfen den Hochstbetrag nicht (bersteigen
- Baunebenkosten sind férderféhig bis zu einer Hdéhe von 10 % der reinen Baukosten

- Selbsthilfe kann mit einem Stundensatz von bis zu 10 €/Std. anerkannt werden

Kriterien
- Lage im Geltungsbereich
- Durchfihrung eines kostenlosen Beratungsgespraches mit dem Architekten
- Kostenlose Entwicklung eines gestalterischen Gesamtkonzepts mit dem Architekten
- Abstimmung dartber mit einem noch zu bestimmenden Gremium mit Gemeinderdten/Verwaltung/Strategiegruppe
- Einholung von mindestens 3 vergleichbaren Angeboten je Gewerk mittels Ausschreibung

- Abstimmung endgtltig im Gemeinderat

- WICHTIG: GESTALTERISCHE VERBESSERUNG GEGENUBER DEM IST-ZUSTAND



7 LEBENDIGE ORTSMITTE MITHILFE TEMPORARER MASSNAHMEN

Durch Veranstaltungen kann eine lebendige Ortsmitte erschaffen werden, dies sind MaBnahmen
welche ohne grol3en baulichen Aufwand kurzfristig umsetzbar sind und sofort zu einer Belebung des
Ortskerns fuhren. Auch kénnen zeitlich begrenzte MaBnahmen wie eine attraktive Schaufensterdeko
bei Leerstanden fur ortsansassige Geschafte oder auch fur Vereine und karitative Einrichtungen das

gesamte Erscheinungsbild deutlich aufwerten.

Folgende nicht vollstandige aufgeflhrte Veranstaltungen kénnen helfen die zum Teil verwaiste

Dorfmitte aufzuwerten und mit Lebendigkeit zu fullen.

Radrundfahrt mit Start und Ziel am Dorfpark, Bikeschulung von Kindern und Erwachsenen, Workshop
fur Fahrrader mit Bikeclub Bobrach, viele kleinere Veranstaltungen als wenige groBe Events,
Kleinkunstbthne, offene Buhne, Schmankerltage fur z.B. ein bestimmtes regionales Produkt, Zauberer,
Familienvormittag, Kulturmobil, Vereinsfeste, Christkindlmarkt attraktiveren und neu ausrichten,

Nachtwanderungen mit Start und Ziel im Dorfpark usw.

Schaufensterdekoration durch andere Geschafte/Firmen, Nahversorgungsladen in Leerstand,
Engagement durch evtl. neu zu grindenden Verein Bébracher Wirtschaft & Tourismus. Ladenflachen
durch Gemeinde Bdbrach mieten und gunstiger weitervermieten, Schaufenster fur das Ehrenamt und

die Vereine (evtl. in Abstimmung mit der ILE Teisnachtal), Ladenflachen zu Wohnraum umbauen.

Organisation von Veranstaltungen durch die Gemeinde und Privatpersonen, Konzerte im Dorfpark,
mobile Elemente, um einen kleineren Veranstaltungsbereich zu schaffen, Abgrenzung/Beschattung
durch groBe Sonnenschirme mit indirekter Beleuchtung, Kindernachmittage mit Hupfburg, , Offene

Buhne" fur vielfaltige Darbietungen.

Temporare Sitzgelegenheiten, Eisbahnen im Ortsbereich, Eisskulpturen, Winterspielplatz, freie

Spielflache auf Schneehaufen, Fontanenbrunnen etc.

Dazu sind verschiedene Einrichtungen/Ausstattungen im Dorfpark und dem Rathausumfeld

wulnschenswert:

Buhne und Bestuhlung | Schankwagen | Kiosk dber die Sommermonate | Beleuchtung |

Beschallungsanlage | Beschattung | Aufenthaltsbereiche usw.
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8 ERLEBNISWEG RATHAUS ZU SPORTPLATZ MIT THEMENWEG

Der Dorfpark soll der neue zentrale Anlaufpunkt in Bébrach werden. Ausgehend von hier werden in

verschiedenen Richtungen einzelne StraBen bzw. Wege aufgewertet.

Eine mogliche MaBnahme koénnte ein Themenerlebnisweg in Richtung Stdd-Osten zum best.

FuBballplatz fuhren. Hier ist am Ende der geplanten Verbindung ein Campingplatz anvisiert.

Auf keinen Fall soll die Sanierung lediglich nur zu einer ansprechenden formalen StraBenertichtigung
fuhren. Wichtig ist die Schaffung von unterschiedlichen Zonen und Flachen mit unterschiedlichen und
spannenden Elementen wie z.B. Wasserbegleitflachen, Blumenwiese, Sitzgelegenheiten usw. Eine
straBenbegleitende Begrunung in Form von Baumen und Bluhflachen trégt zur Attraktivierung des

StraBenraumes deutlich bei, die Begrinung fuhrt auch zu einer Abkdhlung im Sommer.

Im Kreuzungsbereich kann der StraBenraum farblich und auch in der Materialform abweichen und

z.B. einen komplett gepflasterten Bereich markieren. Dies kann ebenso beim Anschluss an den

geplanten Campingplatz realisiert werden.
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9 NEUGESTALTUNG DORFPARK MIT BUHNE

Die Neugestaltung und Attraktivierung des Dorfparks ist eine der zentralen Aufgaben fur die nachsten
Jahre. Momentan erfullt der Platz seinen Zweck, er funktioniert, leistet aber keinen Mehrwert fur die

Bevdlkerung und fur eine Belebung der Ortsmitte.

Der Dorfpark wird nicht als Zentrum gesehen. Der Dorfpark sollte als Wohnzimmer eines Ortes, der
primare Aufenthaltsort zu sehen sein, Aktivitdten wie sitzen, plaudern, sich treffen, alltégliche
Bedurfnisse abdecken, aktiv sein, kreativ sein usw. Dazu ist auch die Verkehrsfuhrung und das
Nebeneinander von FuBgangern und motorisierter Verkehr im jeweiligen Zu- und Ausgangsbereich

zu Uberdenken.

MaBBnahmen wie Begrinung, Beleuchtungskonzepte, Moblierung, Bodenbeldage, Ausblicke helfen
dabei. Die Flache ist gut zu beleuchten, Aufenthaltsqualitat soll entstehen, jedoch auch das

Sicherheitsgefthl im offentlichen Raum gestérkt werden.

Angedacht und sehr ansprechend ist die Beleuchtung von Baumen. Dazu kénnten Strahler an den
Baumen befestigt werden und nach oben strahlen. Auch geplante Geb&dude wie z.B. die 6ffentlichen

WC-Anlagen und auch die gewtnschte Bihne kénnten so illuminiert werden.

Somit werden die Gebdude gut beleuchtet und es entsteht eine wirkungsvolle und angenehme

Atmosphare.

Mittels einer ansprechenden und auch gemdtlichen Mdblierung kann der Dorfpark aufgewertet
werden und erzeugt eine wirkliche Aufenthaltsqualitédt. Auch werden die einzelnen Funktionen des

Dorfparkes, wie Sitzen, Schauen, Reden, Feiern erfullt und bieten einen lebendigen Ortsraum.

Gleichzeitig erfullt der Dorfpark weitere Funktionen in Bezug auf eine gewinschte Klimaanpassung,
z.B. mit dem Thema Wasser durch die Realisierung von Planschbecken, kleinen Wasserflachen usw.

Diese tragen zur Kuhlung der Umgebung bei und kénnen auch Lebensraum fur Insekten darstellen.

Folgende Nutzungen und gestalterische MaBBnahmen sind vorstellbar und wurden bereits angedacht:

« Umgestaltung zu einem natdrlichen Freigelande mit Liegewiesen und Spielmdglichkeiten, in

neu entstehender Architektur konnten Wellnessangebote entstehen.

« Anbindung zur Dorfmitte und auch in Richtung Kirchplatz
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« Minigolfanlage
« Bachlauf erlebbar machen, Bachlauf aufwerten/integrieren, Spielflache fur Kinder
«  Dorfpark zum Sportpark mit Einrichtungen mitaufwerten

« Am Ortseingang/Einfahrt Etablierung einer BegrtBungstafel mit textlichen und optischen

Hinweisen zu Bobrach
« Eingezaunter Hundepark
«  Blumeninseln
« Ladestation E-Mobilitat (PKW, Motorrader, Fahrrader)
«  Baumbewuchs auf Méglichkeit eines Niederseilgartens in reduzierter Ausfuhrung abkléren
« Spielplatz mit unterschiedlichsten Einrichtungen, Wasserflache, Sandkasten etc.
«  Natur-Pump-Track, Skatebahn
+  Bolzplatz

«  Boulebahn, tiefergelegt mit Deckschicht

Abbildung: Beispieldarstellung
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Abbildung: Beispieldarstellungen

Die Veranstaltungsbuhne soll eines der pragenden Bauwerke fur den Dorfpark und die unmittelbare
Umgebung werden. Ein hoher architektonischer und stadtebaulicher Anspruch ist erforderlich. Die
Buhne soll fur verschiedene Veranstaltungen nutzbar sein. Mehrere Varianten zur Lage der Buhne auf

dem Platz stehen zur Auswahl, diese sind in den nachfolgenden Abbildungen dargestellt. Als GroéBe
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fur die Buhne ist mind. 100 gm vorgesehen, eine Uberdachung und Beschallungsanlage ist ebenso

notwendig.

AuBerhalb von Veranstaltungen soll die Buhne eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten und nicht als
ungenutzter Baukdrper am angedachten Standort stehen. Eine VergréBerung der Buhne mittels

ausziehbarer Elemente ist angedacht, ebenso ein Lager fur Bestuhlung und ein kleiner Technikraum

AT

Abbildung: Beispieldarstellungen
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10 INNENBEREICH GRUND- UND GEBAUDEERWERB

Ein GroBteil der Flachen im unmittelbaren Innenbereich befinden sich in privater Hand und sind im
Moment auch fur die Gemeinde nicht kauflich erwerblich. Fur die weitere Planung und Umsetzung
der moglichen einzelnen MaBBnahmen ist es jedoch wichtig das einzelne Grundstlcke und auch

Gebaude im Umfeld des Innenbereiches in gemeindliche Hand gelangen.

Vorstellbar ist z.B. ein Mehrgenerationenhaus mit jungen und alten Bewohnern, gemeinsame
Wohnnutzungen, o6ffentlich geférderter Wohnraum und neuen Wohnformen nur fur jugendliche

Bewohner. Ebenso kénnen aber auch Nutzungen wie ein Dorfladen, die Blucherei oder auch die

offentlichen WC-Anlagen situiert werden.
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11 CAMPINGPLATZ AM SPORTPLATZGELANDE

Das gesamte Areal soll einer neuen stadtebaulichen Nutzung und damit einhergehender
gestalterischer und bespielbarer Aufwertung des Bestands zugefuhrt werden. Angedacht ist die
Nutzung des Gelandes als Campingplatz mit sanitdrer Ausstattung z.B. durch eine einfache

Containerlésung.

Die best. Sportflachen kénnen mitgenutzt werden, die Anbindung an das Zentrum ist durch die neue
Erlebnismeile mit Themenweg Richtung Dorfpark attraktiv gewahrleistet. Parkplatze fur Besucher

werden zur Verfugung gestellt.

Der Campingplatz soll als sehr naturnaher und in ¢kologischer Bauweise gestalteter Raum umgesetzt
werden. Eine groBflachige Begrinung des Areals, die Nutzung von Regenwasser zur Bewasserung
und gleichzeitiger Speicherung bei Starkregenereignissen sowie der Verzicht auf eine groBflachige

Versiegelung des Bereichs unterstreichen diesen Ansatz.

Abbildung: Beispieldarstellung
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Anbindung Ortsmitte
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12 THEMENWEGE

Die Wegesituation ist stellenweise ungentgend und nicht sehr einladend. Nicht konsequent gepflegte
Wege und schlechte Wegeausweisungen erschweren das Erreichen der umliegenden Attraktionen.
Um fur Gaste und Einwohner ein attraktives Wegenetz bereitzustellen sollen verstarkt Rund- und
Themenwege entwickelt werden, die den Ort mit den Besonderheiten im Umfeld verbinden und

Attraktionen zuganglich machen und erlautern.

Durch Rund- und Themenwege soll die Gemeinde fur Géste aber auch Einwohner erfahrbar und
erlebbar gemacht werden und gleichzeitig die Wander- und Radwege aufgewertet werden.
Besonderheiten topograhische Gegebenheiten, Ausblicke, pragnante Naturdenkmaéler mussen dabei

beachtet und integriert werden und die Anbindung an regionale Wege ausgebaut werden.

Auch Vernetzungen nach auBBen zum Wegeangebot der Naturparks Bayerischer Wald, der Anbindung
an den Tourismusort Bodenmais und in die besondere Kulturlandschaft mussen entwickelt werden.
Die Vermarktung und ein einheitliches Beschilderungs- und Informationssystem mussen ebenso
Beachtung finden. Des Weiteren mussen auch besondere Punkte dieser Rund- und Themenwege
aufgewertet werden. Wichtig fur Wege sind Ausblicke in die Landschaft, eine spannende Topografie,
einzelne Highlights wie ansprechende Beleuchtung, Wissenswertes erfahren tber den Ort und Weg,
Geschichte erleben, Spielmdéglichkeiten anbieten. Dies alles bietet der Innenberiech mit den geplanten

Wegen.

Historische Fotos als Transparent vor aktueller Kulisse geben einen Einblick in die historische
Entwicklung von Bobrach, auch ist ein transparente Silhouetten-Panorama aus Glas mit

Spielmaglichkeiten.

= Abbildung: Beispieldarstellung
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13 VERBINDUNG RATHAUS ZU KIRCHPLATZ

Die Verbindung zwischen dem Rathaus und dem Kirchplatz ist momentan und auch zukinftig die
zentrale Achse in Bobrach. Sie ist gekennzeichnet durch eine sehr scharfe Kurve auf halber Hohe, stellt
aber als einziger Bereich eine urbane stadtebauliche Situation mittels durch die von Gebauden entlang
der Verbindung erzeugten fast geschlossenen Raumkanten. Diese ErschlieBung soll aufgewertet
werden. Im Moment sind die Gehwege mit wenig komfortablen rauen Granitkleinsteinpflaster belegt.
In Verbindung mit dem anschlieBenden Kirchplatz kénnte der ganze StraBenraum aufgel6st werden
und als eine Flache mit gleichzeitiger Nutzung durch die verschiedenen Verkehrsteilnehmer realisiert
werden. Es wirde eine Art FuBgangerzone entstehen, das aber eine Beschrankung des motorisierten
Verkehrs auf max. 30 km/h bedingt, besser auf 20 km/h. Vor den einzelnen Gebauden entstehen
Aufenthaltsraume, Verweilbereiche, evtl. AuBenzone von mdéglichen Gaststatten. Auf eine attraktive
und einladende Lichtgestaltung muss sehr viel Gewicht gelegt werden, ebenso sind die

Anforderungen an die zu wahlende AuBBenmoblierung gut abzuwagen und auszuwahlen.
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Abbildung: Beispieldarstellung
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Abbildung: Plangebiet Verbindung Rathaus zu Kirchplatz
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14 ERTUCHTIGUNG UND AUFWERTUNG KIRCHPLATZ

Der Kirchplatz mit der Kirche stellt einen der pragenden Bereiche von Bdbrach dar. Grundsatzlich
funktioniert der Platz und erfullt seine Aufgabe, jedoch wéren zumindest temporére Verbesserungen
wie z.B. Bepflanzung etc. erforderlich. Ebenso kénnte der Kreuzungsbereich der Asbacher Stra3e mit
der Teisnacher StraBe mithilfe einer anderen Materialwahl z.B. groBformatige Granitplatten
gegenlber den Asphaltflachen aufgewertet werden und somit eine vergroBerte Platzsituation
geschaffen werden. Die so gewonnen Flache kénnte fur kirchliche und auch weltliche Veranstaltungen
genutzt werden. Die Treppenanlage kénnte verbreitert werden, dadurch wirde die Kirche bzw. der
gesamte Kirchplatz deutlicher sichtbar werden. Das vorhandene Granitkleinsteinpflaster ist nicht
barrierefrei und fur altere Personen wie auch fur Kinderwdgen schwer zu begehen. Eine glatte

Oberflache wirde diese Problematik beheben.

Abbildung: Aufwertung Kirchplatz
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15 ZUWEGUNGEN AUS VERSCHIEDENEN RICHTUNGEN

Die Eingangssituationen sowie die Ortszufahrten geben einen ersten Eindruck zu dem Ort, sie kdnnen
als Visitenkarten von erheblicher Bedeutung fur das weitere Empfinden sein. Von Teisnach oder
Bodenmais kommend als auch in den sonstigen Zuwegungen heift der Ort die Ankommenden nicht
willkommen. Durch die Gestaltung der Ortseingange sowie der sonstigen Zuwegungen lassen sich

mehrere Ziele gleichzeitig erreichen:

Der Auftritt Bobrach als Fremdenverkehrsgemeinde als auch als Wohnort wird fur die Besucher
erheblich aufgewertet. Die visuelle Anderung des Raumes markiert fur den Autofahrer und auch den
Radfahrer ganz deutlich den Eintritt in den innerértlichen Bereich. Damit kdnnen im gewissen Umfang
auch wunschenswerte Auswirkungen wie z.B. das intuitive Verringern der Geschwindigkeit auf das

Verkehrsverhalten erreicht werden.

Konkret sollen zukunftig die Bodenmaiser StraBe, der Plattenweg und der St. Wolfgangs-Weg
ertchtigt und attraktiver gestaltet werden. Ebenso ist geplant die Asbacher StraBe in Richtung der

Grundschule sowie die Teisnacher StraBe aufzuwerten.
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Abbildung aus BayernAltas/Ingenieurkontor: Geplante Zuwegungen in Ortsmitte
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16 REALISIERUNG OFFENTLICHE WC-ANLAGEN

Momentan gibt es kein 6ffentliches WC auf dem Dorfplatz. Ein solches befindet sich derzeit nur im
Rathaus am Ortseingang. Bei Veranstaltungen mussen entweder Miettoiletten aufgestellt oder
Gastwirte um Erlaubnis zur Benutzung der Toiletten gefragt werden. Dies ist auf Dauer nicht

ausreichend, allein schon aufgrund der fehlenden Barrierefreiheit.

Die WC-Anlagen sollen entweder als eigenstandiges Gebadude integriert in den Dorfpark oder

innerhalb eines neuen Gebaudes, wie z.B. integriert in die neue Veranstaltungsbuhne.

Auf die Barrierefreiheit wird groBer Wert gelegt.

> .




17 FREIFLACHENGESTALTUNG IM ORT ALS MASSNAHME ZUM KLIMASCHUTZ

Bobrach verfugt innerhalb des Ortsbereiches Ort Uber eine Vielzahl an Grunflachen. Zu nennen ist
hier im Besonderen der Dorfpark als bereits beschriebene Malnahme. Jedoch sind ebenso weitere

Grunbereiche vorhanden und sollen gepflegt und landschaftsgebunden betreut werden.

Diese Grunflachen gilt es zu erhalten und behutsam zu pflegen und auch als MaBnahme zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung weiterzuentwickeln. Es ist aber auch moglich und
wunschenswert den Ort auch mit einzelnen griinordnerischen MaBnahmen aufzuwerten. Grunflachen
in dicht versiegelten Flachen haben &uBerst positive Auswirkungen auf den kleinraumlichen
Naturhaushalt, kénnen im Zuge der einsetzenden Temperaturerhéhung in Folge des Klimawandels
dazu beitragen innerortliche Platze und Raume zu kuhlen, Schatten zu spenden und Lebensraum fur

Insekten und Kleintiere darstellen.

Dies konnen z.B. Pflanztroge auf dem Dorfplatz, Pflanzen von Solitdrbdumen zum Aufenthalt, Anlegen
von Blumenwiesen auf bisher lediglich als Rasen gepflegte Flachen ohne besondere
naturschutzfachliche Bedeutung. Ebenso kann an dafur geeigneten StraRen ein Begleitgrin angelegt
werden. Diese Flachen und Neupflanzungen kénnen im Besonderen in den Sommermonaten proaktiv
vor Hitze schutzen und ein Gegengewicht zur sehr groBflachigen Versiegelung mit Stein und Asphalt
bilden. Ebenso konnte bei Umsetzung der MaBnahmen auch der Arten stark profitieren, es entstehen
innerdrtliche Lebensraume fur verschiedene Arten. Wasserrickhaltebereiche ohne grofBe bauliche
Anlagen, integriert in die bestehenden Grinflachen kénnen aktiv zum Hochwasserschutz beitragen
und gleichzeitig Flachen bewassern bzw. als Vorrat fur die Bewasserung von angrenzenden Bereichen
genutzt werden. Im Zuge der weiteren Planung sind konkrete Flachen fur die aufgelisteten

MaBnahmen zu definieren und anschlieBend umzusetzen.




18 REALISIERUNG VON FAHRRADWEGEN

Reine Fahrradwege werden im Ortskernbereich nicht moglich sein, stattdessen ist eher an eine
Bindelung und Zentrierung der Fahrradfahrer Uber die Bodenmaiser und Teisnacher StraBBe als

zentrale Achse und von dort abzweigend in verschiedene Richtungen gedacht.

Dem best. Bikeparcour im Ortsteil Eck obliegt eine gewisse Zentrumswirkung, jedoch soll auch im
Innenbereich das Thema Rad im Besonderen im Bereich des neuen Dorfparks mittels Hilfestellungen

durch z.B. Routenplanungen, Einrichtungen bei Pannen etc. vorrangig geférdert werden.

Im Zuge der Novellierung des Verkehrsleitsystems werden auch die Fahrradwege bzw. -routen
neugestaltet. Mit Etablierung von Radwegen im Anschluss an das Dorfgebiet kénnen Uberregionale
Verbindungen zu bereits bestehenden Radwegen aufgebaut werden. Unter dem Arbeitstitel , Vom

Donaustrand zum Arberland “ ist bereits eine Einbindung von Bébrach angedacht.

Abbildung: Beispieldarstellung Servicemodul an Fahrradwegen



19 HANGEBRUCKE AM FLUSS REGEN

Unter dem Arbeitstitel ,Vom Donaustrand ins Arberland “ ist der Bau einer FuBganger- und
Radfahrerhangebriicke im Bereich Bobrach/Od zum Anschluss an die Waldbahn Haltepunkt Bébrach.

Bis in die 70er Jahre war an gleicher Stelle die Uberfahrt mit einer , Zille “ moglich.

Abbildung: Historische Ansicht Schwarzer Regen

Im Zuge der ersten Uberlegungen wurden bereits verschiedene Fachstellen wie z.B. die Landerbahn,
das WWA und der Tourismusverband Ostbayern um eine Stellungnahme gebeten. Die eingebrachten

Uberlegungen wurden durchgangig positiv bewertet.

Mit Umsetzung dieser Idee k&nnten nachfolgende wiinschenswerte Ziele erreicht werden:

+  Aktivierung der Bedarfshaltestelle der Waldbahn zur Anbindung sowie Uberquerung des

Schwarzen Regen fur Wanderer/Radfahrer

« Anbindung an E-Bike Radwegenetz in Kooperation mit ILE, Nationalpark und Sumava

Nationalpark
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«  Brucke ganzjahrig nutzbar
» Hohes Touristisches Interesse (Abenteuercharakter)

« Aufbau eines Fahrradwegenetzes in Verbindung mit best. Radwegen und Einbindung in das

Konzept einer Bikegemeinde (bereits best. Trainingsparcour am Eck).

| Arbeitstitel:\Vom Donaustrand ins Arberland BOPBASH O

Roppendorf s
oty

BedarfshaliBobrach
geplante]lflangebrucke
lﬁlmmmw
[geplantergieilit Bike]
Momfhfsle Weg 1D 20894

Laubberg

RedwgIDORe. . ;;«’

Abbildung: Streckenfihrung
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20 AUFBAU E-LADESAULENNETZ FUR PKW UND FAHRRADER

Fur das Gelingen der geplanten Energiewende ist die Bereitstellung von Lademdoglichkeiten sowohl
far PKW als auch fur Fahrréder notwendig. Dies hat einen erheblichen Anteil zur Steigerung einer

nachhaltigen Klimapolitik und férdert auch ein neues Bewusstsein von praktischer Mobilitét.

Die umfangreiche Platzierung gerade im Bereich der Lademd&glichkeiten fur Fahrrader innerhalb des
Gemeindegebietes konnte einen wesentlichen Baustein bei Umsetzung des Konzepts Bikegemeinde

Bdbrach darstellen.

\
LN

Abbildung: Beispieldarstellung Ladesédulen/ Abstellplatze



21 BRANDING/ TOURISMUSSTRATEGIE/ WEBAUFTRITT/ DIGITALISIERUNG

Das Image von Bobrach hat derzeit bei Einheimischen keinen herausragenden Stellenwert und bei
den Gasten einen fehlenden bzw. keinen vorhandenen Wiedererkennungswert. Beim Branding geht
es also zunachst darum, den immateriellen Wert ,Bobrach “ zu einer Marke zu erhohen, sodass

Vertrauen und eine emotionale Bindung an Bobrach entsteht.

Die Imagepflege ist entscheidend, wenn die Marke langfristig erfolgreich sein soll. Der Konsument
(Einwohner/Gast) soll das Gefuhl haben, dass sich Bébrach fir ihn und seine Winsche interessiert. Zur

Imagepflege gehort auch Werbung, damit die Marke prasent bleibt.

Das Thema Branding soll in einer Experten-Arbeitsgruppe aufgearbeitet und dokumentiert werden.

Corporate Branding

Ziel des Branding ist es, dass sich die Marke und ihr Image einbrennen. Es geht darum, die Gemeinde

Bobrach als Marke zu entwickeln und so ein positives Image aufzubauen.

Branding im Internet

Beim Branding im Internet soll Bobrach die Moglichkeiten des Internets nutzen, um seine Marke
aufzubauen. Dazu gehoren unter anderem die visuelle Darstellung der Gemeinde, interaktive
Elemente auf der Homepage und eine regelmaBige Pflege der Gemeindewebseite. Auch Social Media
Marketing und/oder Newsletter sind Mdglichkeiten des Marketings, um Botschaften an Einwohner

und Gaste zu vermitteln.
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22 VERKEHRSWEGELEITSYSTEM MIT BESCHILDERUNGSKONZEPT

In Bobrach gibt es bisher kein einheitliches Beschilderungssystem. Verschiedene Ausfihrungen in
Design und GroBe stehen nebeneinander und geben keine Orientierung, erzeugen vielmehr den
Eindruck von Chaos. Es wirkt teilweise Uberladen, billig und nicht einheitlich. Erreicht werden soll durch
die Neugestaltung eine hohere Qualitat und eine bessere Orientierung, ein Konzept aus einem Guss.
Wichtig erscheint z.B. eine farbliche Gestaltung entsprechend dem Ortsplan und dem neuen Bébrach-
Logo, ein Ubergreifendes Thema wie z.B. Natur, Bike etc. zu integrieren. Ausarbeitung eines stimmigen
Konzepts mit besonderem Widererkennungswert (Originalitat und Cl) ist angedacht. Technische
Entwicklungen wie z.B. QR-Codes auf den Schildern geben Informationen zu der Region. Symbole fur
die verschiedenen Themenwege, Hohenmeter und Langenangaben auf den Beschilderungen kénnen

ebenso umgesetzt werden.

Farbakzente auf StraBen und FuBwegen als , schilderfreie “ Wegbeschreibung kénnen als Ergéanzung,

abgestimmt in Form und Gestaltung zum Leitsystem realisiert werden.

Dazu ist es notwendig ein Konzept aus einem Guss auszuarbeiten, welches auch die geplante
Stadtmablierung integriert, damit das Gestaltungs- und Qualitatskriterien definiert werden. Dazu ist
die Festlegung auf ein einheitliches Design notwendig. Es gilt zu priorisieren und auch zu reduzieren,
oft ist weniger mehr. Ein vorgeschalteter Ideenwettbewerb mit Designer, Ktnstlern und Architekten

soll durchgefuhrt werden.

; ¥
GARTEN DER WELT




GEMEINDE BOBRACH ISEK

Abbildung: Beispieldarstellung Wegesysteme
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o PROJEKT- UND
MASSNAHMENKATALOG




PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

Die Gemeinde hat nach § 149 BauGB einen Projekt- und MaBnahmenkatalog mit Kostenschatzung
zusammenzustellen. Damit wird die Finanzierung der MaBnahmen im Sanierungsgebiet

nachgewiesen und eine zeitnahe Durchfuhrung gewahrleistet.

Die hier aufgelisteten Projekte und MalBnahmen sind in den nachsten 8 Jahren vordringlich
umzusetzen. Sie sind aufbauend auf dem jahrlichen Budget der Marktgemeinde in diesem Zeitraum

ausgewahlt.

Schwerpunkt ist hierbei die Ortsmitte mit dem Dorfplatz. Es besteht dringender Handlungsbedarf in

diesem Bereich.

In dem nachfolgenden Projekt- und MaBnahmenkatalog werden samtliche MaBnahmen tabellarisch

im Sinne der Stadtebauférderrichtlinien gelistet.

Die MaBnahmen werden nach den Kategorien sortiert.:
Vorbereitung, Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen, BaumalBnahmen und Sonstiges

Die geschatzten Angaben zu den Kosten sind nur als grobe Anndherung zu verstehen. Der
Zeithorizont des ISEK ist auf sehr lange Sicht ausgelegt, Preissteigerungen im Sinne der
Baupreisentwicklung sind auf diesem langen Zeitraum nicht absehbar. Auch ist der Detailierungsgrad
im Rahmen eines ISEK fir eine Kostenschatzung nach DIN 276 nicht ausreichend. Bei den meisten
Kostenwerten handelt es sich um Kostenschatzungen aus vergleichbaren Projekten oder aus
Erfahrungswerten fur ahnliche Planungen. Die Finanzierung und Durchfuhrung der Mainahmen muss
nach vorliegender Kostenschatzung Uberpruft werden. Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand
mussen die MaBnahmen im Laufe des Planungsprozesses konkretisiert werden und dann hat zu

gegebener Zeit eine detaillierte Kostenschatzung erfolgen.

Grundlage grober Kostenorientierung

Erstellung Flachennutzungsplan (Kostenschatzung nach HOAI 2021)

Objektplanungen Gebaude/Innenraume (Kostenschatzung nach HOAI 2027, § 34, Anlage 10, 10.2)
Objektplanungen Verkehrsanlagen (Kostenschatzung nach HOAI 2021, § 47, Anlage 13)

Objektplanungen Freianlagen (Kostenschatzung nach HOAI 2021, § 39, Anlage 13)



ERLAUTERUNGEN

V: Vorbereitende MaBnahmen

Vorbereitung der Erneuerung wie z.B. stadtebauliches Entwicklungskonzept, Vitalitatscheck ALE,

Flachennutzungsplane, Férderprogramme, Gestaltungsprogramme, Wettbewerbe, Sonstiges

O: Ordnungsmalnahme

Erwerb von Grundsticken, Freilegung von Grundstick, sonstige OrdnungsmaBnahmen

B: BaumaRnahme

Neubau, Modernisierung, Instandsetzung von Gebauden, sonstige BaumaBnahmen

S: Sonstige MaBnahme

Definition Zeithorizont
Kurzfristig umzusetzende MalBnahmen — in den nachsten 3 Jahren 2024 — 2026
Mittelfristig umzusetzende MaBnahmen — zwischen 2027 und 2029

Langfristig umzusetzende MalBnahmen — ab 2030 - 2032
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/7 QUELLEN- UND

ABBILDUNGSVERZEICHNIS




Demographiespiegel Gemeinde Bobrach Stand 2022

Seiten 25

Landesamt fur Statistik — Statistik kommunal 2022 — Gemeinde Bobrach
Seiten 25-32

Ingenieurkontor BLWS

Seiten 21/ 53/ 60-66/ 68-70/ 73-85/ 87-89/ 98/ 101/ 104/ 106/ 109-111
Gemeinde Bobrach

Seiten 18/ 67/ 115-116

ILEK ILE Teisnachtal

Seiten 41-42

Beispieldarstellungen

Seiten 33/ 39-40/ 43-44/ 90-95/ 97/ 100-101/ 102-103/ 105/ 107-108/ 112-114/ 117/ 119-120
Innenentwicklungspotenziale 2023

Seiten 54-57

BayernAtlas/ LEP/ Regionalplan/ Umweltatlas

Seiten 10-13/ 19-20/ 22-24

Integriertes Klimaschutzkonzept am Beispiel Gemeinde Bayerisch Eisenstein

Seiten 46-47

Anlagen zur Erstellung des ISEK

Plandarstellung E1 Flachenmanagement/ Plandarstellung

E2 Projekte und MaBnahmen Darstellung Sanierungsgebiet
Auflistung Projekte und MaBnahmen

Plandarstellung Zeitschiene

Datenblatter der Innenentwicklungspotenziale



